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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau fur das Gebiet Alt Rense-
feld 39-43, dstlich Ronkweg, sidlich Strale Alt Rensefeld.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 neu der Stadt Bad Schwartau méchte die
Stadt Bad Schwartau Wohnraum in Form von Mehrfamilienhausern schaffen. Das Grund-
stiick wurde von der Stadt Bad Schwartau erworben. Die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 22 neu lassen das Vorhaben nicht zu, da die Uberbaubaren Fla-
chen und das Maf} der baulichen Nutzung entgegen stehen. Der Ausschuss fiir Bauwesen
und Stadtplanung der Stadt Bad Schwartau hat daher am 14.09.2015 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 22 neu, 7. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestelit. Die GrdRe der méglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
1.310 m?* weniger als 20.000 m? Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter oder dafur, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Eine

Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2 Rechtliche Bindungen

Ubergeordnete Planungsvorgaben aus dem Landesentwicklungsplan oder dem Regional-

plan werden durch diese Plandnderung nicht berthrt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Schwartau stellt Wohnbauflache dar.

Flr das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 neu der Stadt

Bad Schwartau aus dem Jahr 1989. Diese sehen Reine und Aligemeine Wohngebiete mit
einer Grundflachenzahl von 0,25 und 0,3 bei zwei Vollgeschossen in offener Bauweise

bzw. als Hausgruppe vor.

Norddstlich des Plangebietes befinden sich die Kulturdenkmale ,Kirche St. Fabian mit Aus-

stattung" und ,Kirchhof" sowie die Sachgesamtheit ,Kirche St. Fabian", bestehend aus ,Kir-
che St. Fabian mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Feldsteinb&schungsmauer

und Lindenkranz".
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Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Westen Bad Schwartaus stdlich der Strale Alt Rensefeld (L 185)
Ostlich Rénkweg, nérdlich Hirtenweg und umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 734/18.
Das Grundstick ist Uberwiegend mit Wohnh&usern und zugehoérigen Garagen und Neben-
gebauden bebaut. Ein Gebaude in zweiter Baureihe wurde vor einiger Zeit abgerissen. Das
Gelande ist weitgehend eben. Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sind einige Gehdl-

ze vorhanden.

Das Plangebiet ist von der bebauten Ortslage umschlossen. Dort vorhanden sind stdlich
der Landesstrale Uberwiegend Wohngebdude als Einzel- und Doppelhduser und als

Hausgruppen.

Abb.: Digitaler Atlas Nord
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3.1

3.2

3.3

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 0,33 ha 100 %
Gesamt: ca. 0,33 ha 100 %
Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da die Stadt Bad Schwartau fUr eben dieses
Grundstiick Wohnraum schaffen méchte und zudem Eigentiimerin der Flache ist. Fiir ande-
re Grundstiicke in Bad Schwartau sieht die Stadt Bad Schwartau ebenfalls Nachverdich-

tungen vor, um den hohen Bedarf an Wohnungen bedienen zu kénnen.

Auswirkungen der Planung
Mit der Nachverdichtung wird den umweltschitzenden Vorgaben des Baugesetzbuches
(Vorrang der Innenentwicklung) entsprochen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher

Flachen im Aulenbereich bzw. am Siedlungsrand wird vermieden.

Aufgrund der Lage im Ortsgefiige und der bereits bebauten Grundstiicke wird mit dieser
Bebauungsplananderung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf
konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Geb&udeenergiegesetz (GEG) mit zugehdrigen Regelwerken verzichtet. Die Bebau-
ungsplanédnderung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung be-
steht nicht. Von daher ist zu befilirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen
ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklun-

gen entsprechen. Solaranlagen sind zuldssig.

Beeintrachtigungen der Nachbarschaft werden nicht angenommen. Festgesetzt ist eine of-
fene Bauweise, so dass seitliche Grenzabsténde einzuhalten sind. Im Ubrigen ist nicht die
momentan vorhandene eher kleinteilige Bebauung der Mallstab, sondern das, was nach
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes derzeit jederzeit méglich ist. Da-
nach ist eine zweigeschossige Hausgruppe mit Satteldach auch heute schon im rickwarti-
gen Grundsticksteil zuldssig. Die nun geplante Bebauung erreicht eine Firsthéhe von etwa

10 m und ist damit nicht héher als das jetzt bereits mdgliche.
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Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von drei Mehrfamilienhausern vor. Die Stell-

platze werden in einer Tiefgarage mit Zufahrt vom Rénkweg aus untergebracht.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durchgehend als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO
werden ausgeschlossen. Damit soll ein héheres Mall an Wohnruhe gewahrleistet werden.
Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind damit nicht verbunden, da lediglich

Wohnnutzung auf dem Grundstlick vorgesehen ist.

MafR der baulichen Nutzung

Veradnderungen erfdhrt das MafR} der baulichen Nutzung. Festgesetzt wird nunmehr eine
Grundflachenzahl von 0,4, um das fiir den Wohnungsbedarf erforderliche Bauvolumen un-
terbringen zu kénnen. Der Orientierungswert des § 17 der BauNVO wird eingehalten. Zur
Unterbringung der Tiefgarage wird eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauGB erforder-

lich. Die Kappungsgrenze wird eingehalten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt. Zur

Einflgung der Bebauung werden max. zulassige Héhen aufgenommen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Das Baufenster wird grozigig gefasst, um ausreichend Spielraum bei der Platzierung des
Vorhabens auf dem Grundstuck zu eréffnen. Die Bauweise wird durchgehend mit offener

Bauweise festgesetzt; seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Baugestaltung. Im Nahbereich des Kirchengrund-
stlicks soll eine zuriickhaltende Gestaltung erfolgen. Um die Fassaden der Mehrfamilien-
hauser mit etwas Abwechslung ausfihren zu kénnen, sind abweichende Materialien in ge-
ringem Umfang zuldssig, ohne dass dieses die Gesamterscheinung beeintrachtigen wirde.
Dartber hinaus werden Festsetzungen zur Vorgartengestaltung getroffen. Flachige Kies-

und Schotterflichen wirken gestalterisch negativ und sind daher unzuldssig.

Denkmalschutz

Nordéstlich des Plangebietes befinden sich die Kulturdenkmale ,Kirche St. Fabian mit Aus-
stattung" und ,Kirchhof" sowie die Sachgesamtheit ,Kirche St. Fabian", bestehend aus ,Kir-
che St. Fabian mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870, Feldsteinbéschungsmauer
und Lindenkranz". Gemaft § 12 Abs. 1 Satz 3 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein
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(DSchG SH) sind auch Mallnahmen in der Umgebung von denkmalgeschitzten Bauten,
die zur Folge haben den Eindruck derer wesentlich zu beeintréachtigen (Umgebungsschutz),
genehmigungspflichtig und bei der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-

tragen.

3.6 Verkehr
Die Erschlieung der Grundstiicke ist Uber den Rénkweg festgesetzt. Von dort wird die
Tiefgarage angefahren. Der Nachweis ausreichender Stellplatze ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu fuhren. Es sind 50 Fahrradstellplatze vorzusehen. Die Stadt Bad Schwartau ist

an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Sofern die Anlegung und/oder Anderung von Zufahrten zur Landesstrale 185 vorgesehen
ist, sind dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Nieder-
lassung Libeck, fir den Bau bzw. Ausbau dieser Zufahrten entsprechende priffahige

Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

3.7 Griinplanung
Grinordnerische Festsetzungen auf den Grundstlicken sieht der Bebauungsplan Nr. 22
neu der Stadt Bad Schwartau nicht vor. In dieser Anderung wird gleichwohl entlang der
slidlichen Grenze des Grundstiicks eine Bepflanzung vorgesehen, welche die dort vorhan-
denen Gehdlze bertcksichtigt und fortentwickelt. Weitere Mallnahmen sind nicht erforder-
lich.

Fir die freiwachsende Hecke sind u.a. folgende Gehdize geeignet:

Haselnuss, Feldahorn, Schlehe, Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche

3.7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es sind im Wesentlichen
Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten. Diese sind nicht gravierend, da
mit der Novelle der BauNVO 1990 eine Kappungsgrenze fir die zulassige Versiegelung
eingeflihrt wurde. Von daher tritt mit der Planung gegeniiber dem Ursprungsplan im Hin-
blick auf die Schutzgiter keine Verschlechterung ein. Durch die Bepflanzungsfestsetzun-
gen wird fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften eine Verbesserung ange-

nommen.
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Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau

3.7.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoft jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirkli-

chung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sts-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

Vorkommen gehdlzbritender Vogelarten sind in den Geholzen an der sldlichen Grund-
sticksgrenze mdoglich. In diese wird nicht eingegriffen. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheb-
lichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Soweit in den noch vorhandenen Gebauden
Sommerquartiere von Fledermédusen bestehen (Begehung vor Abriss erforderlich), kénnen
mit der Bereitstellung neuer Quartiere die ¢kologischen Funktionen erhalten bleiben. Die
aufgefuhrten Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei Beachtung der vorge-
nannten Malnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Die durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Grundsétzlich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlz-

schnitt in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September unterlassen werden.
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4 Immissionen / Emissionen
Im Rahmen einer vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den schallschutz-rechtlichen Auswirkungen flir das Vorhaben aufgezeigt und beurteilt (vgl.
Anlage der Begriindung: Schalltechnische Untersuchung zur 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 22 der Stadt Bad Schwartau, Lairm Consult GmbH, Bargteheide, 03.06.2021).

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemafl Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsidrm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarm auf offentlichen Verkehrswegen

an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die Techni-
sche Anleitung Larm (TA Larm) verwiesen. Dementsprechend werden die Gerduschimmis-
sionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt. Gemal TA Larm ist die Ge-~

samtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu beriicksichtigen.
Gewerbeldarm

Relevante Einwirkungen im Plangeltungsbereich sind durch das Gewerbegebiet im Westen
gegeben. Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen mit dem stadtebauli-
chen Ansatz ermittelt und nach den Kriterien der TA Larm beurteilt. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass innerhalb der Baufelder des Plangeltungsbereichs die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten

werden.
Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
l&rm berechnet. Dabei wurde der Strallenverkehrslarm auf den mafigeblichen Verkehrsab-
schnitten bertcksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen auf der Landesstrale L185 und

der Strafle Bollbriich wurden von der Urbanus GbR zur Verfiigung gestellt.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Umfeld

keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten. Bei freier Schallausbreitung wird bis zu einem Ab-
stand von etwa 50 m zur Mitte der Stralle Alt Rensefeld der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) tags Uberschritten. Im Nachtzeitraum liegen bis zu einem Abstand von 67 m zur

Mitte der StraBe Alt Rensefeld im Norden des Plangeltungsbereichs Uberschreitungen des
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Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau

Immissionsgrenzwerts von 49 dB(A) vor. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb der Baufelder nicht erreicht.

SchutzmafRnahmen in Form von aktivem Larmschutz kénnen ausschlielich innerhalb des
Plangeltungsbereichs errichtet werden. Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Ver-
langerung in Richtung Osten und Westen nicht moéglich. Daher wird die Wirksamkeit der
Wand deutlich reduziert, da diese im Verhélinis der Stralenlange der Stralle Alt Rensefeld
nur sehr kurz errichtet werden kénnte. Der damit verbundene Eingriff in das Stadtbild sowie
der nicht vorhandene Nutzen fur die oberen Geschosse stehen in keinem Verhéltnis zur
Wirksamkeit. Auf eine Umsetzung aktiver LarmschutzmaRnahmen wird daher im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-

den durch passive Larmschutzmallhahmen sichergestelit.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse in den Erd- sowie Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Die An-
forderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnutzungen vor
Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN 4109 (Januar 2018). Die Dimensionierung des pas-
siven Schallschutzes erfolgt Gber die mageblichen Au3enidarmpegel gemaRk DIN 4109 (Ja-
nuar 2018). Die mafigeblichen AuRenidrmpegel sind in der Abbildung 1 des Gutachtens fur

schutzbedirftige Rdume dargestellt und in das Planwerk Gbernommen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uber-
schreitung von 45 dB(A) nachts fur Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen
vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der

Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bezlglich der Aulenwohnbereiche ist festzustellen, dass bis zu einem Abstand von bis zu
50 m zur Mitte der Strale Alt Rensefeld Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts zu
verzeichnen sind. Somit sind AuRenwohnbereiche innerhalb der entsprechenden Absténde
in geschlossener Gebaudeform oder von der Strale Alt Rensefeld larmabgewandten Ge-
bdudeseite zulassig. Auflenwohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zulassig,
wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweili-
gen Aulenwohnbereichs der jeweilige Immissionsgrenzwert fir Alilgemeine Wohngebiete
tags nicht Uberschritten wird. Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzun-

gen aufzunehmen.

Emissionen werden von der geplanten Wohnnutzung nicht ausgehen. Die Vertraglichkeit

insbesondere der Tiefgaragenausfahrt ist im Baugenehmigungsverfahren darzulegen.
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5 Altlasten
Auf dem Flurstiick 734/18 wurde von 1936 bis 1955 eine Schmiede betrieben. Demgeman
besteht dort ein Altlastverdacht oder der Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung.
Die Stadt Bad Schwartau hat eine gutachterliche Bodenuntersuchung (Gutachten
Nr. 1605119.1, Sachverstadndigen-Ring-GmbH, 09.09.2016) durchfuhren lassen. Es wurden
insgesamt nur unauffdllige Schadstoffgehalte in Boden und Bodenluft auf dem Standort
gemessen. Lediglich in einem Bereich (studdstlicher Gelandeteil) wurden erhdhte PAK-
Gehalte im Boden zwischen 0,0 m und 1,5 m analysiert. Diese sind aller Wahrscheinlichkeit
nach auf teerverunreinigten Bauschutt zuriickzufUhren. Auffillig war der in den Freiflachen
grof¥flachig aufgeschittete Bauschutt. GroRvolumige nutzungsrelevante Bodenverunreini-
gungen liegen nicht vor. Im Gutachten wird empfohlen, die oberflichennahen teerverunrei-
nigten Bodenpartien im Rahmen der Abbruch-/Tiefbauarbeiten zu sanieren. Die Arbeiten

sollen fachgutachterlich begleitet werden. Die Bodenschutzbehdrde ist zu beteiligen.

6 Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Plandnderung nicht grundsétzlich
berlhrt.

Die stédtischen Betriebe Bad Schwartau haben bei értlichen Uberpriifungen 2013 festge-
stellt, dass die Niederschlagswasser-Kanalisation in Teilbereichen des Stadtgebietes fur die
heutigen und fur die zu erwartenden Anforderungen unzureichend dimensioniert sind. Da-
her ist vorgesehen, Grundsticke, auf denen eine Versickerung mdéglich ist, vom Anschluss
an das Kanalnetz dauerhaft auszuschlieen. Soweit im Plangebiet eine Versickerungsfa-
higkeit gegeben ist, wird eine Versickerung im Rahmen der Bauausfllhrung vorgesehen.
Bei nicht versickerungsfahigem Boden wird das Oberflaichenwasser zeitverzdgert in die 6f-

fentliche Kanalisation eingeleitet.

Die Schmutzwasserbeseitigung hat Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation mit An-

schluss an das Klarwerk Libeck zu erfolgen.

Eine Gasversorgung ist aus dem vorhandenen Bestandsnetz der Netz Libeck GmbH in der
Strafle Alt Rensefeld méglich.
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Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung der Stadt Bad Schwartau

7

7.1

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen, sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrdchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u.A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen
etc. BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Manahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fUr die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Boden-

lockerung).

Grundlage fur Auffullungen und Verfullungen bildet der ,Verfullerlass" des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Re-
geln —, (Stand 2003). Sofern fur die Baustrallen und -wege Recycling- Material verwendet
wird, ist ausschlieRlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20)
entspricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermei-

den.
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7.2

7.3

7'3.1

7.3-2

Archaologie

Nach § 15 DSchG hat wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverzuglich unmittel-
bar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-

nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 20.02.2019

,Wir teilen lThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ge-
gen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht. In [hrem Planbe-
reich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkre-
ten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Weiterfiihrende Dokumen-
te: Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland,

Zeichenerklarung Vodafone, Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland.”

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.01.2019

,Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung: Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten

wir aber zu beachten:

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom prift die Voraus-
setzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur

durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
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7.3.3

Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im
Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden sicher-

zustellen,

» dass flr die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu ermdglichen,

» dass flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine un-
gehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefoaumaRnahmen flr Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat

folgende Bezeichnung: T-NL-N-PIT-11-Planungsanzeigen@telekom.de”

Deutsche Telekom vom 26.02.2019

,WIir freuen uns, lhnen mitteilen zu kénnen, dass die Telekom Deutschland im Neubauge-
biet 23611 Bad Schwartau, B-Plan 22 neu, 7. Anderung, Alt Rensefeld die Telekommunika-
tionsversorgung mittels FTTH-Technik, also Glasfaser bis ins Haus, sicherstellen wird. Da-
zu erhalten Sie in der Anlage eine schematische Darstellung des Breitband-Ausbaugebiets
(ohne Mafstab). (Die dortigen Angaben beruhen auf planerischen Ermittlungen. In der Pra-
xis kann es zu gewissen Abweichungen von diesen Planangaben kommen.) Damit die Te-
lekom die Grundstiicke mit den zu errichtenden Immobilien auch mit dem Glasfaser-
Telekommunikationsnetz erschlieBen kann, bendtigen wir Grundstiicksnutzungsvertrage,
sowie den Auftrdgen zur Herstellung eines Telekommunikationsnetzes unterschrieben zu-
rick. Die beiden Dokumente finden sie unter: https://www.telekom.de/hilfe/bautraeger-
informationen/GNV. https://www.telekom.de/hilfe/bautraeger-informationen/HTN. Bitte ver-
wenden Sie nur die auf unserer Homepage hinterlegten aktuellen Unterlagen, altere Versi-
onen kénnen wir nicht anerkennen. Ferner diirfen keine Anderungen (z.B. Streichen von

Textpassagen) an den Unterlagen vorgenommen werden.
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Zudem bendétigen wir folgende Unterlagen:
- Amtlicher Lageplan der Grundstiicke mit Mafstabangabe, hierauf die Kennzeichnung
des Grundstiicks mit Strallennamen und Haus-Nr. bzw. der Flurstlicks Nummer

- Soweit bereits vorhanden, Pléane des Gebaudes (Aufteilung der Wohn- oder Gewer-
beeinheiten).

- Informationen zum Beginn der ErschlieBungsarbeiten und des Erstbezugstermins
- Optional das SEPA-Lastschriftmandat fir den Einzug der Anschlusskosten
- Gebaudeliste, soweit mehrere Grundstiicke und Gebaude angeschlossen werden sol-
len
Nachste Schritte:

Bitte veranlassen Sie die Riicksendung der Unterlagen an Carsten Hartung Telefon: 040
30600 8447 E-Mail: carsten.hartung@telekom.de oder an die Mailadresse: infra-
strukturvertrieb.nord.nbg@telekom.de. Bitte beachten Sie, dass wir eine Vorlaufzeit von
9 Monaten benétigen, um die rechtzeitige Telekommunikationsversorgung ihres Gebaudes
mittels FTTH-Technik sicherzustellen. Auch gewerbliche Investoren bzw. ErschlieRungstra-
ger kénnen sich bei Fragen gerne an unseren Ansprechpartner Herr Carsten Hartung er-
reichbar unter der Telefonnummer. 040 30600 8447 oder per E-Mail: carsten. har-
tung@telekom.de wenden. Fir die Bauvorhaben bieten wir auch weiterfihrende Informati-
onen auf unseren Websites an: https://www.telekom.de/hilfe/bautraeger-informationen —

Bautrager.”

8 Kosten

Der Stadt Bad Schwartau entstehen durch die Inhalte der Planung keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad
Schwartau am 25.11.2021 gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 22 neu, 7. Anderung ist einf‘a...n{‘:...=-:§gzechtskréftig geworden.
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