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Satzung der Stadt Bad Schwartau

STADT.

liber die 7. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 25 - neu  BAD SCHWARTAU

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2018 folgende Satzung (iber die 7. Anderung der
Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 25 - neu - der Stadt Bad Schwartau; fiir ein Gebiet zwischen Libecker Strale, Geibelstrale, Verladestralte, Bahnhofstralle und Anton-Baumann-Straide,
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)

ENEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungéplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
(0,66) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)
T———tedgrenze— 4
Bein
o offene Bauweise

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)
<4—)p Firstrichtung

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

——eo vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

749 Flurstlicksbezeichnung

\ \\ vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Do Ty s

/f) Im Rahmen der Ausfertigung wurde ein redaktioneller Fehler festgestelit.
Die Darstellung der ,Baugrenze“ und ,Baulinie” ist in der Planzeichen-
erklarung nach Vorgabe der Planzeichenverordnung nicht korrekt.
Nachfolgend erfolgt die richtige und giiltige Darstellung:
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVQ)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVOQ)

Gemal § 1 Abs. © BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a
Satz 2 BauNVO allgemein zulassig, wenn sie gegeniber der im Gebaude vorherrschenden
Hauptnutzung untergeordnet ist.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen sind zwischen der
angrenzenden StralRenverkehrsflache und den Baulinien unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

In dem WA-Gebiet darf die ErdgeschossfulRbodenhdhe (Oberkante Fertigfulboden) der
Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m bzw. nicht
mehr als 0,60 m Uber die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungskante liegen.
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende Oberkante der Erschliefungsanlage,

b) bei ansteigendem Gelénde der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt
um das Mal des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieRungs-
anlage und der ErschlieBungsanlage abgewandten Geb&udeseite

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert
um das Mal des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage
und der Erschlielfungsanlage zugewandten Gebaudeseite.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(1) GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO Abweichungen bis zu 1,5 m von den Baulinien zul&ssig,
wenn diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente bedingt sind.

(2) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.

4, Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Dachmaterialien: Déacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zuléssig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen erméglichen.

(2) Dachformen: Décher der Hauptgeb&ude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
oder Kriippelwalmdéacher zulassig mit einer zulassigen Dachneigung von
- 25 + 5 Grad oder 45 + 5 Grad bei eingeschossigen Gebauden und
- 20 bis 30 Grad bei zweigeschossigen Geb&uden.

(3) Abweichendes MaR der Abstandstiefe: von § 6 der LBO SH ist ein reduziertes abweichendes
Mal der Abstandflachentiefe zulassig, soweit eine ausreichende Belichtung sowie der
Brandschutz gewabhrleistet sind.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bauwesen und
Stadtplanung vom 08.05.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 18.09.2017 durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker
Nachrichten”.

2. Der Ausschuss fir Bauwesen und Stadtplanung hat am 23.04.2018 den Entwurf der
7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

3. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.09.2018 bis
zum 04.10.2018 wahrend folgender Zeiten

Montag: 8.00 bis 17.45 Uhr
Dienstag, Mittwoch, Donnerstag: 8.00 bis 14.30 Uhr
Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.08.2018 durch
Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung, der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.bad-schwartau.de/meine-stadt/
bauleitplanung" ins Internet eingestellt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
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(Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

Bad Schwartau, 2 § 02. 2013

5. Der katastermafiige Bestand am 05.02.2019 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig’bescheinigt.
Y L N SN

Liibeck, 15.02.2019 2 ca s o) (Kummer)
~=~s7 - Offentl. best. Verm.-Ing.-
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6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stelluﬁé‘naﬁhaeﬁ'&er Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2018 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.12.2018 als Satzung
beschlossen und die Begrtindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

(Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

Bad Schwartau, 9 5 (2. 2019

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

B Stlaanc

(Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

Bad Schwartau, 2 § 02 2019

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Internetseite der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden (siehe Nr. 3) von allen |nteressierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...}.5...03...2019....... im Bad Schwartauer Teil der
«Libecker Nachrichten" ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen.
®
b L v enn

Die Satzung istam ....0. 8...03....2019...... in Kraft getrete
(Dr. Brinkmann)

- Birgermeister -

Bad Schwartau, @a 03,

Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, Gl.
Nr. 2130-17
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Schwartau, Markt 15,
23611 Bad Schwartau, eingesehen werden.

PLANUNG kompakt Réntgenstrake 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verfasser:

Satzung der Stadt Bad Schwartau
Uber die 7. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 25 - neu -

fur ein Gebiet zwischen Liibecker Stralie, Geibelstrale, Verladestrale,
Bahnhofstrale und Anton-Baumann-Stralte

Stand: 13.12.2018




