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uber den Bebauungsplan Nr. 79

Satzung der Stadt Bad Schwartau

STA DT/b

BAD SCHWARTAU

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 19.11.2020 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 79 der
Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet zwischen den StraRen "LindenstraRe", "Kirschblitenweg" und "Kirchweg"; (Lindenstrae 10 -20),
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzulassig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (8§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und

Einrichtungen unzuléssig:

- zwischen den Baulinien und den Baugrenzen und der éffentlichen Stralenverkehrsflache
"Lindenstrafe" und

- in einem Abstand bis zu 3 m zur zugehérigen privaten Straenverkehrsflache.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In dem WA-Gebiet darf die Erdgeschossfuflbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50 m Uber den
néchstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (H6henbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist der
néchstliegende festgesetzte H6henbezugspunkt.

2.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8) Uiberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§ 22 - 23 BauNVvO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.
Balkone sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
Dachform: Dacher auf Hauptbaukdrper als Flachdacher sind unzulassig.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

stse (Rechtsgrundlagen)

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bébauung'splanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,40

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}

THamax. 7,0 m TraufhOhe der Attika des obersten Vollgeschosses der baulichen Anlagen in
Metern (m) als Hochstmaf

THmax.9,5m Traufhdhe in Meter (Schnittpunkt Wand/auRere Dachhaut) der baulichen Anlagen
als HochstmaR

GH max. 11,5 m Geb&udehdhe der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmal}

iiber EGF Uber ErdgeschossfulRboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
P Parkplatz
FuRweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

au" - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

lil. Darstellungen ohne Normcharakter
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StraRenquerschnitt

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
____ (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), mehrfach geandert (Ges. v.
01.10.2019, GVOBI. S. 398)
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung der
Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau, eingesehen werden.

Verfasser:

PLANUN

LANUNG kompakt Réntgenstraflie 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Bauwesen und
Stadtplanung vom 17.05.2016. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 26.05.2016 durch Abdruck im Bad Schwartauer Teil der
.Llbecker Nachrichten".

2. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
koénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 17.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

3. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am 27.02.2017, am 23.04.2018, am
18.03.2019 und am 02.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.04.2017 bis zum 19.05.2017
wahrend folgender Zeiten

Montag: 8.00 bis 17.45 Uhr
Dienstag, Mittwoch, Donnerstag: 8.00 bis 14.30 Uhr
Freitag: 8.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.04.2017 durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten" im Bad Schwartauer Teil bekannt gemacht.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 20.04.2017, am 07.09.2018, am 31.07.2019
und am 09.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 03.09.2018 bis zum
04.10.2018, vom 31.07.2019 bis zum 30.08.2019 und vom 09.09.2020 bis zum 08.10.2020
wahrend der Dienststunden (siehe unter 4) gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 24.08.2018, am 20.07.2019 und am 01.09.2020 durch
Abdruck im Bad Schwartauer Teil der ,Libecker Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden im ersten erneuten Verfahren unter
www.bad-schwartau.de/meine-stadt/bauleitplanung/bebauungspléne-im-verfahren ins

Internet eingestellt und im zweiten und dritten erneuten Verfahren unter

https://www.bad-schwartau.de/Rathaus/Bauamt/Bauleitplanung/Bebauun

Verfahren/.

|&ne-im-

Bad Schwartau, 22 02. 202

(Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

7. Es wird mit Datum vom 26.11.2020 bescheinigt;das
nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und abéie; N
Planunterlagen enthalten und maRstapsgerecht

Qa7

Bad Schwartau, 15.01.2021 (
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.11.2020 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.11.2020 als Satzung.beschiossen
und die Begriindung durch einfachen Beschluss getjﬁt. ‘

b olbagar

(Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

Bad Schwartau, 22 02. 2091

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (TeiA) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannfgu machen. y
Sk E // V774

Bad Schwartau, 22 02. 2871 (Dr. Brinkmann)
- Blrgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Internetseite der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........ 2.6...02=....2{]31 ........ im Bad Schwartauer Teil der
,Liibecker Nachrichten" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist am ....... 2.1 2..... . I

Bad Schwartau, § . (3. 2071 (Dr. Brihkmann)

- Biurgermeister -
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Satzung der Stadt Bad Schwartau
uber den Bebauungsplan Nr. 79

flr das Gebiet zwischen den Stralen "Lindenstrafe", "Kirschblitenweg" und
"Kirchweg"; (LindenstralRe 10 - 20)




