VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 85 DER STADT BAD SCHWARTAU

“TEIL A: PLANZEICHNUNGA
M.: 1:1000
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PLANZEICHEN -&s it die Baunvo 2021

l. FESTSETZUNGEN
1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GR GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR
[} ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH<50m MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

STRARENVERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
0,

VON BAUMEN UND STRAUCHERN
BEZEICHNUNG DER MARNAHME

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE,
CARPORTS UND NEBENANLAGEN

STELLPLATZE / CARPORTS / NEBENANLAGEN

St/ Cp/Ne

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

35 ..
KD FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
36.66 HOHENPUNKTE MIT BEZUG AUF NORMALHOHENNULL

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

oD
2,489 km

ANBAUFREIE ZONE - 15 m ZUR KREISSTRARE-
ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 29 StrWG
§ 4 Abs. 1 StrWG

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVO 2021

0. Durch diesen auf das Vorhaben bezogenen Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des
Vorhabens, das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und beschrieben ist, im Sinne
des § 12 Abs.1 BauGB abschlieRend bestimmt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
gemal § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig.

1. ART DES VORHABENS (§ 12 BauGB)

Zuldssig sind vier Wohngebaude. Untergeordnet sind auch Raume fiir freie Berufe zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1. GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflichen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100 % (Uberschritten werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AulBenterrassen und Balkone sind aullerhalb der als (Uberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen gemadl § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange
bleiben unberihrt.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt zur Stralle Grol3 Parin zulassig.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARBNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(Hinweise zu Pflanzdichte und Qualitdten s. Begrindung)

5.1. FELDGEHOLZ
Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Flache ist ein Feldgehdlz aus standortheimischen
Laubgehdlzen anzulegen. Zu bepflanzen sind mind. 70 % der festgesetzen Flache.

5.2. EINZELBAUME
Das Pflanzgebot fir Einzelbdume ist mit standortheimischen regionaltypischen Laubbdumen zu
erfullen.

5.3 HECKE
Entlang der StraRe GroRR Parin ist eine durchgehende Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen zu pflanzen. Zugénge und Zufahrten nach Textziffer 4 sind ausgenommen.

7. BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.mit § 84 LBO)

7.1. DACHGESTALTUNG
Fiur die Dachgestaltung sind rote bis rotbraune oder graue bis antthrazitfarbene Materialien zu
verwenden. Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen
und Photovoltaikanlagen nicht zuldssig. Griindacher sind ebenfalls zul&ssig.

7.2 AURENWANDE

(1) Fur die AuRenwandgestaltung sind wei3es oder rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk und
hell gestrichene Putzfassaden zuldssig. Untergeordnet sind Verschalungen aus Holz oder
Stehfalzbekleidung zulassig.

(2) Garagen, Carports und Nebengebaude sind auch in anderen Materialien zuldssig. Glanzende

und spiegelnde Materialien sind unzulassig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Stadt Bad Schwartau, Markt 15, 23611 Bad Schwartau, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Bad Schwartau durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de :j l

PRAAMBEL

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 85 der Stadt Bad Schwartau fiir das Gebiet Grofl3 Parin - Zentrum -, gelegen am westlichen Ortsrand, stidwestlich der
Stralle GroRR Parin (K18) -Grof3 Parin 25, ehemalige Hofstelle-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauwesen und Stadtplanung vom ....................
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten,
Bad Schwartauer Teil" am .................... .

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Stadtplanung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am XX.XX.XXXX
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Teil" ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.bad-schwartau.de ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Bad Schwartau, den ............. Siegel (Dr. Brinkmann)
-Blrgermeister-
6. Es wird bescheinigt, dass alle am ................cccccceo. im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

Flursticksbezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den ........... Siegel

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwartau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge&nderten und ergéanzten Teilen
abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am XXx.XX.XXXX
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Bad Schwartauer Teil" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden auf der Internetseite der Stadt Bad Schwartau unter www.bad-schwartau.de ins Internet eingestellt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Schwartau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Bad Schwartau, den ............. Siegel (Dr. Brinkmann)

-Burgermeister-

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Bad Schwartau, den ............. Siegel (Dr. Brinkmann)

-Birgermeister-

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung sowie Internetadresse der Stadt und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises in den
.LUbecker Nachrichten, Bad Schwartauer Teil" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ............cccccooiiinnenn. in Kraft getreten.

Bad Schwartau, den ............. (Dr. Brinkmann)

-Blirgermeister-

SATZUNG DER STADT BAD SCHWARTAU
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 85
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

fir das Gebiet Grol3 Parin - Zentrum -,
gelegen am westlichen Ortsrand, stidwestlich der Strale Grol3 Parin (K18)
-Grof3 Parin 25, ehemalige Hofstelle-
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