2/tr/Eck-Erlauterung F-Plan-02

ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Flachennutzungsplan - neu -

fiir das Gebiet der Stadt Bad Schwartau



Inhaltsiibersicht

Teil | Einleitung

1.
2.

Aufgaben und Rechtsgrundlagen
Grunde fur die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes - neu -

Teil Il Ubergeordnete Planungsziele und ge-

meindliche Fachplanungen

Teil Il Ausgangssituation

1.
2.

3.
4.

5.
5.1
6.
6.1
6.2
6.3
7.

Lage im Raum

Geschichtliche und stadtebauliche Ent-
wicklung

Bevdlkerung

Haushaltsentwicklung und Wohnungsbe-
darf

Wohnbaulandreserven
Wohnbauflachenbedarf

Beschaftigung und Wirtschaft
Beschéaftigung

Gewerbliche Wirtschaft

Einzelhandel

Kurortentwicklung und Fremdenverkehr

Teil IV Ziele des Fldchennutzungsplanes

G G G
HDON -

Zielkatalog
Wohnen
Gewerbe
Landschaft
Verkehr

Teil V Darstellungen im Flachennutzungsplan

[0) I é) BN -NNEV I N

N -

[ . §

—

Bauflachen/Baugebiete
Wohnbauflachen
Konfliktbewaltigung Wohnen/gewerbliche
Nutzung

Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete

Kerngebiete

Gewerbliche Bauflachen
Sondergebiete

Flachen fur den Gemeinbedarf
Verkehrsflachen

StralRenverkehre
Verkehrsberuhigungsmalinahmen

9-8b
10-11a

12-13
14 -15

16
17
18
18-19
20 - 21
22
23-24

25

25
25
26
26 - 27
27

28

28
28-29
30

31
32
32 -33
33 - 34
34 -35
36
37
38 -39
39



3.3
3.4
4.

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
S.

5.1
52
5.3
5.4
5.5

5.6
6.
7.
8
9

9.1

9.2
9.3
10.

10.1
1.
12.

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6

12.7
12.8
12.9

Offentlicher Personennahverkehr
Fahrradverkehr

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
Elektrizitatsversorgung
Fernwarmeversorgung
Wasserversorgung

Gasversorgung

Abwasserentsorgung

Abfallentsorgung

Grinflachen

Spiel-/Bolzplatze

Sportanlagen

Parkanlagen

Dauer-Kleingarten

Friedhdfe

Naturnahe Grunflachen

Wasserflachen

Flachen fur die Landwirtschaft
Waldflachen

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Geschitzte Flachen nach § 15 a
LNatSchG

Ausgleichsflachen
Landschaftsschutzgebiete

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschéatzen

Flachen fur Kiesabbau

Flachen fur Telekommunikationsanlagen
Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

Kulturdenkmale

Archaologische Denkmale
Naturdenkmale

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
Uberschwemmungsgebiete
Schutzgebiete fur Grund- und Quellwas-
sergewinnung

Erholungs-Schutzstreifen
Anbauverbotszonen

Sichtschneisen

12.10 Immissionsschuiz

13.

Finanzen

Seiten
40
40-40 a
41

41

41

41

41

42

42

43

43

43 - 44
44

45

45

45

46

47

48

48

49 -49a

49
50
51

51
51-52
52

52 - 55
55
56
56 - 57
57
57

57 - 58
58
58
59
59 - 60



Teil | Einleitung

1. Aufgabe und rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind
der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Der Inhalt des Flachennutzungsplanes wird nach § 5 Abs. 1
BauGB wie folgt umschrieben:

"Im Fldachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergeben-
de Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen."

Die Durchftihrung des Bauleitplanverfahrens ist geregelt in § 3 ff.
des BauGB in der seit 01.01.1998 geltenden Fassung i. V. mit
dem Erlass des Innenministers des Landes Schieswig-Holstein
vom 03.07.1998, Az.: -IV.631.512.110-, "Verfahren bei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen und Satzungen nach dem Baugesetz-
buch".

Nach § 47 f der Gemeindeordnung (GO) fiir Schleswig-Holstein in
der zuletzt gednderten Fassung vom 16.12.1997 sowie nach der
,Richtlinie des Kreises Ostholstein zu kinder- und familienfreundli-
chen Planungen und Vorhaben" (Kinderfreundlichkeitspriifung
vom 21.03.2000) soll die Gemeinde bei Planungen und Vorhaben,
die die Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese
in angemessener Weise beteiligen.

Im Rahmen der Aufstellung des F-Planes isti. V. mit der 6ffentli-
chen Planauslegung in den Amtlichen Bekanntmachungen der
Hinweis aufzunehmen, dass geman § 47 f GO Kinder und Ju-
gendliche auf die Auslegung des F-Planes besonders hingewiesen
werden und das Recht auf Einsichtnahme und die Méglichkeit der
Abgabe von Anregungen haben.

Der F-Plan ist keine Rechtsnorm und begriindet somit fir den
Burger keinerlei Rechtsanspriiche auf Grund seiner Inhalte. Er ist
fur die Gemeinde sowie die am Aufstellungsverfahren beteiligten
offentlichen Planungstrager - soweit sie nicht widersprochen ha-
ben - bindend.



2. Griinde fiir die Aufstellung des Flidchennutzungsplanes
- neu -

Der zurzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt

Bad Schwartau aus dem Jahr 1967 (genehmigt gemaB Erlass des
MfASV des Landes Schleswig-Holstein vom 01.02.1967,

Az. IX 31 a-312/2-0,302) soll It. Beschluss der Stadtverordneten-
versammiung vom 22.03.1983 neu aufgestellt werden.

Seit seiner Genehmigung erfuhr der F-Plan 35 Teildnderungen,
wodurch im Wesentlichen Entwicklungen nachvollzogen wurden.
Er stellt somit kein zusammenhéngendes Konzept fur eine kinfti-
ge Entwicklung des Stadtgebietes dar.

Griinde, die eine Neuaufstellung des Planes erforderlich machen,
sind u. a.

e gednderte Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung,

e Aufzeigen dringend erforderlicher Entwicklungsflachen fur den
Wohnungsbau und fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben,

e Ubernahme von Entwicklungszielen fur den Naturschutz und
der Landschaftspflege aus dem festgestellten Landschaftsplan
der Stadt Bad Schwartau,

e im Zuge der Ausweisung von Entwicklungsflachen die Dar-
stellung von Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
durch Eingriffe in Natur und Landschatft.

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachennutzungsplan fir
einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung dar. Die Plandarstellung erfolgt auf einer amtlichen Plan-
grundlage im Maf3stab 1 : 5.000.



Teil I Ubergeordnete Planungsziele und gemeindliche
Fachplanungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Den rechtlichen Rahmen bilden nachfol-
gende Ubergeordnete Grundlagen-Planungen und Gesetze:

e das Landesplanungsgesetz (LaPlaG) in der geé&nderten Fas-
sung vom 24.10.1996,

e der Landesraumordnungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
1998 (LROP), .

e der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadt Li-
beck und Kreis Ostholstein) des Landes Schleswig-Holstein
vom September 1976,

e das Landesentwicklungsgrundséatzegesetz (LEGG) vom
31.10.1995,

e die Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom Dezember 1997.

e der Fachbeitrag Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
SH - Kreis Ostholstein des LANU von 2001

e die Biotopkartierung SH des LANU von 1996

e FFH-Gebiete, Natura 2000 Vorschlage des Landes SH vom ¥

6/2003

Zur Aufnahme geeigneter Inhalte und Aussagen werden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes - neu - nachfolgende ge-
meindliche Fachplanungen und Gutachten bertcksichtigt:

e der von der Stadtvertretung beschlossene innerstadtische
Rahmenplan aus dem Jahr 1989 als Entwicklungskonzept fur
den zentralen Innenstadtbereich,

e der von der Stadtvertretung beschlossene und von der unteren
Naturschutzbehérde festgestellte Landschaftspian aus dem
Jahr 1992,

e die Studie zur strategischen Gewerbeflachenplanung vom Ok-
tober 1992,

e die Fortschreibung des Generalverkehrsplanes (GVP) aus dem
Jahr 1997,

e das "Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel in der Region
LUbeck" aus dem Jahr 2001. '

Durch die Ubernahme von Inhalten aus den gemeindlichen Fach-
/planungen werden teilweise vollzogene Entwicklungen festge-
""schrieben oder anhand gutachterlicher Stellungnahmen Entwick-

lungen aufgezeigt.

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist die Stadt

Bad Schwartau Stadtrandkern 1. Ordnung und liegt im Ordnungs-
raum Litbeck. Gleichzeitig bildet Bad Schwartau den Verdich-
tungsraum zum Oberzentrum LUbecks.

¥

Ergénzt gem. ErlaR des Innenministeriums des Landes Schleswig- ;
Holstein vom 04. 11. 2003 (Az. IV 644-512.111-55.4) J



Teilll Ubergeordnete Planungsziele und gemeindliche
Fachplanungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Den rechtlichen Rahmen bilden nachfol-
gende Ubergeordnete Grundlagen-Planungen und Gesetze:

e das Landesplanungsgesetz (LaPlaG) in der geénderten Fas-
sung vom 24.10.1996,

e der Landesraumordnungsplan fir das Land Schleswig-Holstein
1998 (LROP),

e der Regionalplan fir den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadt LU-
beck und Kreis Ostholstein) des Landes Schleswig-Holstein
vom September 1976,

e das Landesentwicklungsgrundsatzegesetz (LEGG) vom
31.10.1995,

e die Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom Dezember 1997.

e der Fachbeitrag Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
SH - Kreis Ostholstein des LANU von 2001

e die Biotopkartierung SH des LANU von 1996

e FFH-Gebiete, Natura 2000, Vorschlage des Landes SH vom

6/2003

Zur Aufnahme geeigneter Inhalte und Aussagen werden bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes - neu - nachfolgende ge-
meindliche Fachplanungen und Gutachten berticksichtigt:

e der von der Stadtvertretung beschlossene innerstadtische
Rahmenplan aus dem Jahr 1989 als Entwicklungskonzept fur
den zentralen Innenstadtbereich,

e der von der Stadtvertretung beschlossene und von der unteren
Naturschutzbehorde festgestellte Landschaftsplan aus dem
Jahr 1992,

¢ die Studie zur strategischen Gewerbeflachenplanung vom Ok-
tober 1992,

e die Fortschreibung des Generalverkehrsplanes (GVP) aus dem
Jahr 1997,

e das "Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel in der Region
LUbeck" aus dem Jahr 2001.

Durch die Ubernahme von Inhalten aus den gemeindlichen Fach-
planungen werden teilweise vollzogene Entwicklungen festge-
schrieben oder anhand gutachterlicher Stellungnahmen Entwick-

lungen aufgezeigt.

Nach dem Landesraumordnungsplan 1998 ist die Stadt

Bad Schwartau Stadtrandkern 1. Ordnung und liegt im Ordnungs-
raum Libeck. Gleichzeitig bildet Bad Schwartau den Verdich-
tungsraum zum Oberzentrum Libecks.



"In den Ordnungsrdumen sind unter Beriicksichtigung 6kologi-
scher und sozialer Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben. In Stadtrandkernen sind in Ab-
stimmung mit der bestehenden und geplanten Ausstattung des
tibergeordneten Zentrums alle Einrichfungen zu entwickeln, die in
vergleichbaren zentralen Orten vorhanden sein sollen. Insbeson-
dere im Wohnungsbau und im gewerblichen Bereich sollen (liber-
durchschnittliche Anteile des gesamten stédfischen Raumes in die
Stadtrandkerne gelenkt werden."

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il fiir die kreis-
freie Stadt Libeck und den Kreis Ostholstein aus dem Jahr 1976
haben Stadtrandkerne Teilversorgungsfunktionen wahrzunehmen,
die entsprechend ihrer Lage und Bedeutung weiter zu entwickeln
sind. Als Stadtrandkern ist Bad Schwartau fir die regionale Ent-
wicklung von besonderer Bedeutung als Standort fur Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen sowie fur Wohn- und
Gewerbebereiche. Es sind dem Bedarf entsprechende Wohn- und
Gewerbebereiche auszuweisen mit zusatzlicher Schaffung von
Arbeitsplatzen im gewerblichen Bereich. Darlber hinaus sind im
Interesse der Landschaftspflege sowie der Fremdenverkehrsent-
wicklung Mafinahmen zur Aufforstung und Begriinung vorzuse-
hen.

In der Teilfortschreibung 1998 des Regionalplanes Il werden
Eignungsraume fur die Windenergie-Nutzung im Bereich der Stadt
Lubeck, des Kreises Ostholstein und der Ostsee festgesetzt. Es
sind Raume mit ausreichender Windhaufigkeit unter Ausschluss
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie Kultur-
gutern. Das Stadtgebiet Bad Schwartau wird auf Grund seiner
Sichtbeziehung auf das Kulturgut Lilbeck als Eignungsraum nicht
berticksichtigt. Auerhalb der festgeschriebenen Eignungsraume
sind Windenergieanlagen im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
nicht zulassig.

Das im Rahmen einer regionalen Kooperation erstellte Entwick-
lungskonzept Region Liibeck (ERL) behandelt die nach der
deutschen Wiedervereinigung aufgetretenen starken rdumlich-
funktionalen Verflechtungen innerhalb der Region Libeck. Zur
Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung stellt das Konzept in
den Grundziigen die Siedlungs-, Landschafts-, Verkehrs- sowie
Einzelhandels- und Tourismusentwicklung fur die Hansestadt Lu-
beck und die angrenzende Region dar. Das mit den einzelnen
Gebietskorperschaften abzustimmende Konzept soll dabei zu-
klinftig

e Grundlage fiir kommunale Planungen innerhalb der Region,
e Baustein fur die zu Uberarbeitenden Regionalpidne,



e AnstoB fur eine landergrenzeniiberschreitende Zusammenar-
beit,
e Beitrag zur regionalen Identitat

bilden.

Der Entwurf des ERL stellt derzeitig kein rechtliches Planungsin-
strument dar. Erst durch die Festschreibung geeigneter Planin-
halte im Zuge der Fortschreibung des Regionalplanes Il erreichen
die Aussagen Verbindlichkeit fur die in der Region befindlichen
Kommunen.



Teil Il Ausgangssituation

1. Lage im Raum

Die Stadt Bad Schwartau liegt im Suden des Kreises Ostholstein
und ist mit 20.211 Einwohnern (Stand: 01.01.1999) die einwoh-
nerstarkste Stadt im Kreisgebiet. Das Gemeindegebiet umfasst
1.840 ha, was 1,32 % des Kreisgebietes entspricht. Nachbarge-
meinden sind im Stdosten angrenzend die Hansestadt Lubeck, im
Norden und Osten die Gemeinde Ratekau und im Westen die
Gemeinde Stockelsdorf. Die Entfernung zum Zentrum der Hanse-
stadt LUbeck betragt ca. 6 km, zur OstseekUste 10 km und zur
Kreisstadt Eutin 25 km. Auf Grund der geringen Entfernung zur
Hansestadt Lubeck bestehen dorthin die stérksten Verflechtungen

(Abb. 1).

VerkehrsmaRig ist Bad Schwartau an das Uberértliche Verkehrs-
netz Uber die

e BAB A 1 Hamburg - Puttgarden und die
e A 226 LUbeck - Traveminde

angebunden.

Der Anschluss an das regionale Stralennetz erfolgt Uber die
B 207/L 309 sowie Uber die Landesstrallen L 181, L 185, L 186
und L 230 und die Kreisstralen K 18 und K 19 (Abb. 2).

Uber das Schienennetz besteht ein direkter Anschluss an die
Bahnlinie Lubeck - Neustadt und Eutin - Kiel. Dartber hinaus liegt
Bad Schwartau an der Vogelfluglinie Hamburg - Puttgarden - Ko-
penhagen. Der innerértliche 6ffentliche Personennahverkehr mit
Anbindung an die Nachbargemeinden wird durch die Buslinien der
Stadtwerke Lubeck sowie der "Autokraft" sichergestellt.
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2. Geschichtliche und stéddtebauliche Entwicklung

Der Ursprung Bad Schwartaus liegt in der 1215 erstmalig er-
wéahnten Schwartauer Muhle (Molindinom Swartowe), die unter-
halb der heutigen Schwartau-Bricke lag (Abb. 3). Es folgten ein
Infektionshospital mit Folgeeinrichtungen sowie Gasthaus und Ka-
pelle (heutige Georgskapelle). Diese und die Rensefelder Kirche
sind die erhaltenen wertvollen Zeugen der mittelalterlichen Stadt-
geschichte. Die Ortschaft Schwartau entstand im 18. Jahrhundert,
teils auf dem Boden des Nachbardorfes Rensefeld, teils auf dem
der benachbarten Doméane Kaltenhof entlang der alten StralRe LU-
beck/Eutin/Kiel. Diese Ortschaft ohne den Besitz landwirtschaftli-
cher Nutzflachen wurde zum Kern der Stadtentwickiung. Um die
Mitte des 19. Jahrhunderts ist Schwartau ein reger Industrieort mit
Tuch-, Tabak-, Papier-, Zindholz-, Hut-, Leinen-, Nagel- und Wa-
genfabriken. Bis Ende des 19. Jahrhunderts bleibt eine Ansiedlung
auf die Bereiche an der Strale nach Eutin, Rensefeld und Kalten-
hof beschrankt (Abb. 4).

Anfang des 20. Jahrhunderts sind dann Erweiterungen des Stadt-
grundrisses durch die Anlage von Villenvierteln vorgenommen
worden, vorwiegend in Cleverbrick (RingstralRe, Hauptstralle,
WaldstralRe), in Kaltenhof (Nikolausstrale, Wilhelmstrafe) und im
Bereich zwischen der Berliner Strale und der Hamburger Stralle.

Durch die Erbohrung mehrerer Jod-Sole-Quellen um 1900 wird
Schwartau zum Kurbad.

Die Ausdehnung von Industrie-, Gewerbe-, Erholungs- bzw. Kur-
nutzung im Bereich Elisabeth- und Bahnhofstralle rief Nutzungs-
konflikte hervor, die z. B. dazu fuhrten, dass Speichergebaude
nicht an der Bahn, sondern im Innenstadtbereich errichtet wurden
(z. B. der Speicher an der Rensefelder Strale, im Jahr 1998 ab-
gebrannt). 1912 wurde Bad Schwartau das Stadtrecht verliehen,
und durch das sog. "Vereinfachungsgesetz" des Freistaates Ol-
denburg wurden 1933 die ehemals selbstéandigen Gemeinden
Rensefeld sowie Grol} Parin eingegliedert. In den Nachkriegsjah-
ren wurden Neubausiedlungen (z. T. in Geschosswohnungsbau)
vor die bestehenden Siedlungen vorgeschoben oder in dazwi-
schen gelegenen Flachen platziert. Den Abschluss der bisherigen
Entwicklung der Wohnbauflachen stellen die Einfamilienhausge-
biete Bollbrtich im Ortsteil Rensefeld, Klsterholz - ebenfalls im
Ortsteil Rensefeld - sowie Tremskamp im Ortsteil Schwartau dar.
Die Kureinrichtungen sind fast ganzlich aus dem angestammten
Bereich an der Schillerstralle verschwunden und im Zentrum an
der Schwartau angesiedelt worden. In den letzten Jahren nach
1980 ist - durch Verkehrsplanung hervorgerufen - eine starke Ver-
anderung des historischen Innenstadtbereiches eingetreten. So
wurde der Marktplatz als zentraler Ortsmittelpunkt zu einem stad-
tischen Mehrzweckplatz ausgebaut und die LUbecker Stralle als
Hauptgeschéftsstralle verkehrsberuhigt umgestaltet. Durch eine
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parallel zur Lubecker StraRe gefuhrte FuRgéngerzone - Marktt-
wiete - konnten die innerstadtischen Geschéftslagen

Bad Schwartaus nahezu verdoppelt werden. Eine innerértliche
Umgehungsstrafie - Eutiner Ring - hat zudem nicht nur die Ver-
kehrsstruktur, sondern auch die Stadtstruktur verandert. Historisch
gewachsene Strallenraume sind durch unmafstébliche Neubau-
ten und Stralkenbaumafnahmen untypisch verandert worden.

Mit Hilfe von Erhaltungssatzung und Gestaltungssatzung wird ver-
sucht, im zentralen Innenstadtbereich Ortsbild prégende Bausub-
stanzen zu erhalten sowie bei Umstrukturierungen Nutzungsénde-
rungen oder Neubaumafnahmen durch Einhaltung bestimmter
Gestaltungsmerkmale verloren gegangene Gestaltungsqualitat in
historisch gewachsenen Raumen zurtickzugewinnen.
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3. Bevdlkerung
Bevdlkerungsentwicklung von 1950 bis 1999

Datum Einwohner Zuwachs/Abnahme

13.09.1950 15.604

1317
06.06.1961 15.287
(Volkszéhlung)

+1.467
27.05.1970 16.754
(Volkszahlung)

+ 1.936
31.03.1975 18.690

+ 820
31.03.1980 19.510

[ 27
31.03.1985 19.483

+ 339
25.05.1987 19.822
(Volkszahlung)

+ 80
31.03.1988 19.902

+ 92
31.03.1989 19.994

+ 226
31.03.1990 20.220

+ 23
31.03.1991 20.243

J. 93
31.03.1992 20.150

+ 17
31.03.1993 20.167

J. 33
31.03.1994 20.134

1. 233
31.03.1995 19.901

+ 45
31.03.1996 19.946

+ 60
31.03.1997 20.006

+ 211
31.03.1998 20.217

/. 56
31.03.1999 20.161
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Von 1961 bis 1975 hatte Bad Schwartau mit 3.403 Neuzugéngen
= 22,3 % den bisher starksten Einwohnerzuwachs. Innerhalb die-
ses Zeitraumes entstanden, primar durch Zuwanderungen be-
dingt, die einwohnerstarksten Wohngebiete "Auf der Wasch",
"Schmiedekoppel" und die "Albert-Schweitzer-Strafie" mit Gber-
wiegendem Geschosswohnungsbau. Seit 1990 wird eine Stagna-
tion in der Einwohnerentwicklung beobachtet.

Altersstruktur
(Angaben fiir 1987 vom Statistischen Landesamt Kiel,
Angaben fir 2000 vom Ordnungsamt der Stadt Bad Schwartau)

Alter 1987 2000
mannlich | weiblich mannlich | weiblich

75 und mehr 661 1.321 612 1.409
65 bis 74 743 1.222 941 1.214
60 bis 64 446 686 836 890
45 bis 59 2.076 2.103 2.062 2.227
21 bis 44 3.151 3.204 3.044 3.228
18 bis 20 511 431 315 261
15 bis 17 434 363 312 254

6 bis 14 783 788 845 771
unter 6 505 394 611 528

Altersstruktur %-Anteil %-Anteil
1987 2000

Kinder/Jugendliche 16,48 % 16,31 %
von 1 - 17 Jahren
Werktatige/Ausbildung 63,61 % 63,18 %
von 18 - 64 Jahren
Rentner/Pensionére 19,91 % 20,51 %
= 65 Jahre
Anteil der = 75 Jahre 9,95 % 10,0 %
Anteil der =/< 6 Jahre 4,54 % 5,59 %

Die Zahlen verdeutlichen den bundesweiten Trend einer Zunahme
der Personengruppe im Rentenalter bei gleichzeitiger Abnahme
von Kindern und Jugendlichen im Alter von 1 - 17 Jahren. Im Lan-
desraumordnungsplan wird davon ausgegangen, dass das Ge-
burtendefizit in Schleswig-Holstein bis zum Jahr 2010 weiterhin
ansteigt und ab dem Jahr 2007 nicht mehr durch Zuwanderungen
aufgefangen werden kann. Diese Prognose kann jedoch unter
veranderten Rahmenbedingungen, wie beispielsweise einem regi-
onal ausreichenden Wohn- und Arbeitsplatzangebot, zu durchaus
abweichenden Bevdlkerungsentwicklungen fuhren.
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4, Haushalte-Entwicklung und Wohnungsbedarf

Die zukunftige Einwohnerentwicklung Bad Schwartaus wird we-
sentlich geprégt von nachfolgenden Rahmenbedingungen:

o der Entwicklung der privaten Haushalte als Bedarfstrager fur
Wohnraum,

verénderte Wohnraumanspriche,

der Anzahl der Geburten im Vergleich zu den Sterbefallen,
der H6he der Zuwanderungsraten,

der regionalen Arbeitsmarktlage und dem Wohnungsangebot.

Nach den Prognosen zum Landesraumordnungsplan flr Schies-
wig-Holstein 1998 wird flr den Zeitraum nach 2000 mit einer ab-
geschwdachten Zuwanderungsrate gerechnet, da die Aussiedler-
stréme sowie die Ost-West-Wanderung weiter zurlickgehen.

Zwischen 1995 und 2010 ist mit einem weiteren Anstieg des Ge-
burtendefizits (Uberschuss an Sterbeféllen im Verhaltnis zur Ge-
burtenzahl) zu rechnen, der mittelfristig nicht durch Zuwanderun-
gen ausgeglichen werden kann. Nach 2010 wird mit einer Abnah-
me der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter gerechnet mit gleich-
zeitig starker Zunahme der Bevélkerung im Rentenalter. Zur Fi-
nanzierung der Renten wird langfristig eine gesteuerte Zuwande-
rung von Ausléndern flr unabdingbar gehalten unter Berlicksichti-
gung eines daflr erforderlichen ausgeglichenen Arbeits- und
Wohnungsmarktes.

Wahrend ab dem Jahr 2000 mit einer starken Abnahme von Zu-
wanderungen zu rechnen ist, wird ab dem gleichen Zeitraum mit
einem weiteren Anstieg privater Haushalte als Nachfrager auf dem
Wohnungsmarkt zu rechnen sein (Singularisierungseffekt).

Nach dem LROPI liegen die Prognosedaten der privaten Haus-
halte-Entwicklung im Kreis Ostholstein im Zeitraum 1995 bis 2000
bei zuséatzlichen 3.500 und im Zeitraum 2000 bis 2010 bei zusatz-
lichen 2.000 Haushaltungen. Im Gesamtzeitraum 1995 bis 2010 ist
dem zu Folge mit zusatzlichen 5.500 privaten Haushalten zu rech-
nen. Im gleichen Zeitraum wird der Wohnungsbedarf, der sich aus
dem Nachholbedarf, dem Ersatzbedarf und dem Neubedarf er-
ganzt, fur den Kreis Ostholstein mit zuséatzlichen 12.700 Wohnein-
heiten prognostiziert.

Gemessen am Wohnungs-Neubedarf des Landes (191.300 WE)
liegt der Bedarf im Kreis Ostholstein bis zum Jahr 2010 bei 6,5 %
des Landesbedarfes (ca. 12.400 WE).

Nach den Entwicklungsdaten des Statistischen Landesamtes Kiel
und der Landesplanungsbehérde sowie nach den &rtlichen Erhe-
bungen wird fGr Bad Schwartau von folgenden Entwicklungsdaten

ausgegangen:
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e Einwohnerzahl 1999 ca.20.100 EW
e Anzahl der Haushaltungen 1999 ca. 9.500 WE !
e durchschnittliche Personen-

anzahl pro Haushalt 2,1 Personen

e prognostizierter Haushalte-Zuwachs
(Eigenentwicklung + Zuwanderungsrate) ca. 3 %

Prognostizierter Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2010:
9.500 WEx 0,03 v. H. = 285 Wohneinheiten (WE)
Prognostizierter Einwohnerzuwachs:

285 WE x 2,1 Personen = ca. 600 Einwohner (EW)
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5. Wohnbaulandreserven

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
sollen Mdglichkeiten einer angemessenen Verdichtung bestehen-
der oder geplanter Bauflachen genutzt und Baulandreserven mo-
bilisiert werden.

Eine Uberschlagige Ermittlung von Wohnbaulandreserven inner-
halb des Stadtgebietes ergibt nachfolgende Grélenordnungen:

e im Bereich rechtsgultiger Bebauungspléane

(B-Plane 34 a, 34 b, 52, 56) ca. 90 WE
e im Bereich in Aufstellung befindlicher Bebau-
ungspléne
(B-Plane 32/2., 60, 67) ca. 60 WE
e im unbeplanten Innenbereich
(gemaf § 34 BauGB/Baullcken) ca. 30 WE
ca. 180 WE

Bei den angefuhrten Bereichen handelt es sich aushahmslios um
private Flachen, auf denen BaumafRnahmen bzw. bauliche Ver-
dichtungen bauleitplanerisch bzw. im Rahmen des § 34 BauGB
durchgefuhrt werden kénnen. In Einzelféllen ist abzuwéagen zwi-
schen einer Bebauung oder dem Erhalt von Grin- oder Gartenfla-
chen.

Da sich die Flachen ausschliel3lich im Privatbesitz befinden, kén-
nen weder Uber deren Verfagbarkeit noch einer zeitlichen Reali-
sierung von Vorhaben Angaben gemacht werden.

Bei der Wohnbauflachen-Bedarfsermittlung wird von der Wahr-
scheinlichkeit ausgegangen, dass im Planungszeitraum bis
einschl. 2010 ca. 25 % dieser Flachen fir Baumalinahmen zur

Verflgung gestellt werden.
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51 Wohnbaufldchen-Bedarf

Nach verwaltungsintern gefUhrten Aufzeichnungen von Grund-
sticksbewerbungen besteht in Bad Schwartau ein vordringliches
Interesse an Grundstlicken fur den freistehenden Einfamilienhaus-
Bau gefolgt von Doppel- bzw. Reihenh&usern.

Bei der Flachenverteilung wird darauf wie folgt Bezug genommen:

e fOr den Eigenheimbau

(EFH, DH, RH) erforderlicher Flachenanteil 75 v. H.
e fUr den Geschosswohnungs-

bau erforderlicher Flachenanteil 25 v. H,
davon:

e 40 % freistehendes EFH

bei ca. 500 m?* Grundstucksgrofie je
Haus

e 30 % DH ca. 340 m?* Grundstucksgrofie je
Haus

e 30%RH ca. 210 m? GrundstlcksgroRe je
Haus.

Daraus resultiert eine durchschnittliche Grundst(icksgré3e von
365 m? je Hauseinheit.

Bei einer prognostizierten Haushalte-
entwicklung von 285 WE

abzgl. einer 25 %-igen Andienung auf
Reserveflachen 45 WE

geschatzter Wohnungsbedarf bis zum
Jahr 2010 240 WE

Wohnbaufldchen-Bedarf

240 WE x 0,75 x 365 m*/WE = 6,57 ha
240 WE x 0,25 x 170 m*WE = 1.02 ha
Netto-Wohnbau-Bedarfsflache = 7,59 ha

zzgl. ca. 30 % ErschlieRungsanteil,

Grunflachen, Parkraum = 2.28 ha
geschéatzter Brutto-Wohnbau-Flachen-
bedarf bis zum Jahr 2010 = 9,87 ha
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6. Beschaéftigung und Wirtschaft

6.1 Beschéftigung

Zum Zeitpunkt der letzten Volkszahlung im Mai 1987 lag die Zahl
der Beschéftigten in Bad Schwartau bei 6.103, verteilt auf 766 Ar-

beitsstatten.

Beschéftigte und Arbeitsstatten in Bad Schwartau
(Quelle: Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein vom
25.05.1987)

Wirtschaftszweig Arbeitsstatten | Beschiftigte
Land- und Forstwirtschaft, 12 34
Fischerei
Energie, Wasser, Bergbau 3 24
verarbeitendes Gewerbe 79 1.777
Baugewerbe 68 485
Verkehr, Nachrichtentber- 29 197
mittlung
Kreditinstitute, Versicherun- 38 160
gen
Handel 199 899
Dienstleistungen und freie 296 1.562
Berufe
Organisationen ohne Er- 15 290
werbsstruktur
Gebietskoérperschaften, Sozi- 27 675
alversicherungen
insgesamt 766 6.103

Im Jahr 1995 gab es nach Angaben des Statistischen Landesam-
tes am "Arbeitsort Bad Schwartau" 5.599 sozijalversicherungs-
pflichtig Beschaftigte.* Davon waren 1.996 im produzierenden
Gewerbe und 3.481 im Dienstleistungssektor tatig.

Die Anzahl der Betriebe lag im Jahr 1999 in Bad Schwartau bei
780. Davon waren lediglich 200 Betriebe gewerbesteuerpflichtig.
Das Gesamtgewerbesteuer-Aufkommen lag im Jahr 1999 bei
ca.10 Mio. DM.

* Als MaRzabhl fiir die Arbeitsplatzsituation und Entwicklung wird i. d. R. die Sta-
tistik der sozialversicherungsbeschéftigten verwendet; sie machen im Durch-

schnitt 75 % aller Erwerbstétigen aus.
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Nach der Statistik des Arbeitsamtbezirkes Liibeck waren im Juni
1997 von 5.599 Beschaéftigten in Bad Schwartau lediglich 1.555
oder 27,7 % Schwartauer Burger. Die Zahl der Einpendler betrug
4.044 oder 72,2 %.

Von den 6.699 in Bad Schwartau lebenden sozialversicherungs-
pflichtigen Arbeitnehmern (Stand 1999) pendelten 5.144 oder 76,8
% in das umliegende Umland. Fir 68 % war die Hansestadt Lii-
beck Arbeitsort. Die Schwartauer Werke als grofltes Zentrum der
Nahrungs- und Genussmittelindustrie in Schleswig-Holstein bildet
mit ca. 800 Beschéftigten den gréfiten Arbeitgeber am Ort.
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6.2 Gewerbliche Wirtschaft

Neben den gewerblich genutzten Flachen in MK- und Mi-Berei-
chen im Zentrum der Stadt verteilen sich die GE-Gebiete an un-
terschiedlichen Stellen im Stadtgebiet mit einer Gesamtgrée von
55 ha. Mit Ausnahme der Schwartauer Werke beherbergt das
Stadtgebiet nahezu ausnahmslos kleine bis mittlere Unterneh-
mungen. Bis auf eine Restflache im GE-Gebiet Langenfelde sind
alle gewerblich nutzbaren Flachen im Stadtgebiet belegt.

Zusammenstellung der vorhandenen Gewerbefléchen

1. Gewerbegebiet Langenfelde einschl.

Erweiterungsflache 27,0 ha
2. Gewerbegebiet "Auf der Wasch" 12,0 ha
3. Gewerbegebiet Clever Landstralle/

Stockelsdorfer Weg 4,5 ha
4, Gewerbegebiet Tremskamp 1,0 ha
5. Gewerbegebiet Schwartauer Werke | 5,0 ha
6. Gewerbegebiet Schwartauer Werke |l 55ha
gesamt gewerblich genutzte Flache 55,0 ha

Die prozentuale Verteilung nach Branchen der vor Ort ansassigen
Betriebe ergab 1992 folgendes Bild (Abb. 1):

verarbeitendes Gewerbe: 27 %
Transport und Verkehr: 9%
GrolRhandel: 18 %
Baugewerbe: 23 %
andere Dienstleistungen: 23 %

Die GroRkenverteilung der Grundstucksflachen ergab folgendes
Ergebnis (Abb. 2):

e <2.000m?= 35 %
e 2.000 m?bis 5.000 m? = 35 %
e >5000m2= 17 %
¢ Kkeine Angaben 13 %

Die Zahl der Beschaftigten lag in den einzelnen Betrieben mit
Ausnahme der Schwartauer Werke in der GréRenordnung zwi-
schen 5 Personen und 25 Personen.
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Nach einem im Jahr 1992 vom "Institut fir Raum und Energie",
Hamburg, erstellten Gutachten fur eine strategische Gewerbefla-
chenplanung innerhalb der Gemeinden Bad Schwartau, Stockels-
dorf und Ratekau erbrachte eine Befragung hinsichtlich des Fla-
chenbedarfes von den in Bad Schwartau ansassigen Unterneh-
mungen folgendes Ergebnis:

e Ca. 23 % der befragten Betriebe verfligen Uber Expansions-
maoglichkeiten bzw. Flachenreserven,

e ca. 59 % der Betriebe meldeten einen zusatzlichen Flachenbe-
darf an.

Ein aus dem Bestand heraus hoch gerechneter theoretischer Fla-
chenbedarf ergab ca. 13,5 ha, wobei sich die prozentuale Vertei-
lung der Bedarfsflachen wie folgt verteilt (Abb. 3):

e <1.000m?= 15,4 %
e 1.000 m?bis 5.000 m? = 61,5 %
e >5000m?*= 23,1 %.

Der Bedarf an Erweiterungsflachen korrespondiert mit einer positi-
ven Einschatzung der Entwicklungsmdéglichkeiten bei zuséatzlicher
Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit und gleichzeitiger Stutzung
des Arbeitplatzangebotes.
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6.3 Einzelhandel

Die Verwirklichung des B-Planes Nr. 18 - neu - (Geschaftszentrum
Bad Schwartau) bewirkte in den 80er Jahren eine wesentliche
Belebung der Einzelhandelsentwicklung im Ortszentrum. Im Zuge
des Ausbaues der fullaufigen Einkaufszone "Markttwiete" konnten
die Geschéftslagen im Zentrum nahezu verdoppelt werden.

Anfang der 90er Jahre wurde im Rahmen stadtebaulicher Sanie-
rungsmafRnahmen die Libecker Strale verkehrsberuhigt umge-
baut. Durch die Verbreiterung der Gehsteige, dem Einbau von
Gestaltungselementen und zusétzlichem GroRgriin wurde eine
erhebliche Attraktivitdtssteigerung des Stralenraumes erreicht,
der sich positiv auf die dortigen Geschéftslagen auswirkte.

Ein vom Institut fur Handelsforschung - Prisma - 1999 erstelltes
"Entwicklungskonzept fur den Einzelhandel in der Region LUbeck"
ergab fUr die Einzelhandelsentwicklung in Bad Schwartau folgen-

de Datenlage:

e Verkaufsflache (VF) insgesamt: 26.300 m* =100 %
e davonim Zentrum: 17.800 m?*= 68 %
e inintegrierter Lage: 6.500m?*= 25 %
e in nicht integrierter Lage: 2000m*= 8 %.

Das Einzugsgebiet ist mit ca. 100.000 Einwohnern bei einem be-
tréchtlichen Uberschneidungspotenzial vergleichsweise groR, die
Kaufkraftabschdpfung bezogen auf die Gré3e des Einzugsgebie-
tes dagegen mit 19,2 % relativ gering. Die Flachenproduktivitat
(Umsatz in DM/je m? VKF) liegt mit 7.600,00 DM, bezogen auf das
gesamte Stadtgebiet, Uber dem Bundesdurchschnitt

(7.400,00 DM). Die Einzelhandelszentralitat mit 93,4 % ist flr eine
Gemeinde am Rande eines Oberzentrums ausgesprochen hoch.
Die Ausstattung mit Verkaufsflachen (m? VKF/E) betragt 1,3 m?
und zeichnet eine hohe Flachenproduktivitat aus.

Im Ergebnis ist die Stadt, gemessen an der OrtsgréRe und Funkti-
on als Stadtrandkern 1. Ordnung, ein vergleichsweise leistungs-
starker Einzelhandelsstandort in der Region Libeck. Die Flachen-
produktivitat bewegt sich im Regionalvergleich (5.900,00 DM) auf
hohem Niveau.

Als Schwerpunkte einer kuinftigen Ansiedlung von grofl¥flachigen
Einzelhandelseinrichtungen (> 700 m? VKF) mit zentrenrelevanten
Sortimenten werden die Ortschaften, Lubeck, Ratekau, Stockels-
dorf und Bad Schwartau empfohlen. Durch die im Regionalver-
gleich gunstigen Marktbedingungen gibt es hier noch Spielraume
fUr Flachenexpansionen. Im Hinblick auf die Erhaltung und Ent-
wicklung der Innenstadtfunktion sollten sich die Flachenexpansio-
nen jedoch auf Innenstadt-Standorte konzentrieren. Dezentrale
Entwicklungen sind zu vermeiden. Durch eine zentrale Ansiedlung
kann ortlich eine stérkere Marktdurchdringung erzielt werden.
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7. Kurortentwicklung und Fremdenverkehr

Die Stadt Bad Schwartau ist staatlich anerkanntes Jodsole- und
Moorheilbad. Die Anerkennung beruht auf einer 1895 entdeckten
Sole-Quelle. 1908 wurde das erste Kurhaus an der Schillerstralle
errichtet. Mit der Verlagerung der Kurbetriebe an den heutigen
Standort und mit dem Bau des Kurmittelhauses und des Sanatori-
ums im Jahr 1978 hat die Stadt die Grundiage fur ein marktge-
rechtes Angebot gelegt. Seit 1988 tragt die Kureinrichtung die Be-
zeichnung "Kurklinik".

Zur Festlegung weiterer Entwicklungsziele fur das Kurwesen wur-
de 1980 eine Kurort-Entwicklungsplanung erstellt. Kernaussage
der Planung war eine mittel- bis langfristige Verbesserung und
Ausweitung des Kurangebotes. Hierzu gehdrten der Bau eines
Bewegungsbades, die Bereitstellung von Fléchen fur Hotel- und
Pensionsbetriebe sowie autarke Einrichtungen der Gesundheits-
vorsorge.

1989 erfolgte die Fertigstellung des Jodsole-Thermalbades mit
AuRenbecken sowie eines mit 300 Stellplatzen ausgestatteten
Parkhauses zur Aufnahme der Besucherverkehre.

Durch einschneidende Beschrénkungen im Kurwesen (Kosten-
dampfungsgesetz) konnte ab 1992 eine kostendeckende Bewirt-
schaftung der Betriebe durch die Stadt nicht mehr erreicht werden.
Mit Wirkung vom 01.03.1994 wurden die ehemals Stadtischen
Kurbetriebe privatisiert. Unter der neuen Trégerschaft werden die
Einrichtungen unter der Firmierung "Asklepios Gesundheitszent-
rum' und "Asklepios-Klinik in Bad Schwartau" gefthrt.

Neben stationaren und teilstationaren Rehabilitationsmalinahmen
werden ambulante Heilbehandiungen angeboten. Im Rahmen der
Orthopadie und der Gynakologie werden dartber hinaus An-
schluss-Heilbehandlungen durchgefihrt. Die Nutzung des Jodso-
le-Thermalbades steht sowohl fir ambulante Badekuren als auch
fUr sonstige Badegéaste zur Verflgung.

Durch die Privatisierung den Kureinrichtungen beschrénkt sich die
Kurortentwicklung fUr die Stadt Bad Schwartau wesentlich auf die
Gestaltung und den Ausbau eines kurgerechten Umfeldes.

Hierflr sind als mittelfristige Ziele zu nennen:
e Minderung der Schadstoff- und Larmbelastung, insbesondere
im Kur- als auch im Ubrigen Stadtbereich durch Verminderung

der Durchgangsverkehre, Verkehrslenkungsmalnahmen etc.

e Larmschutzmalnahmen an Streckenabschnitten der DB- und
BAB-Anlagen
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e Pflege und Erhaltung des naturnahen landschaftlichen Umfel-
des

e Ausbau eines auf das Kurwesen ausgerichteten und vernetz-
ten Rad- und Wanderwegenetzes mit Anbindung an das Uber-
Ortliche Radwegenetz

e Schaffung zusétzlicher innerstadtischer Grlnbereiche mit
Grofgrun als Kommunikations- und Erholungsbereiche.

Nach dem Regionalplan flr den Planungsraum Il kommen fur
Bad Schwartau auf Grund seiner Heilbad-Funktion und seiner inf-
rastrukturellen Ausstattung Sonderformen des Gesundheitstou-
rismus in Betracht. Die hohen Auslastungszahlen des Jodsole-
Thermalbades basieren wesentlich auf dem Gesundheitstouris-

mus.

Der Fremdenverkehr in Bad Schwartau resultierte in den voraus-
gegangenen Jahren zu ca. 90 % aus dem Kurgéaste-Aufkommen
und zu ca. 8 bis 10 % aus Feriengésten. Ab 1992 ist ein kontinu-
ierlicher Abfall im Gasteaufkommen zu verzeichnen, der wesent-
lich auf die Gesundheitsstruktur-Reform zurlckzufiihren ist.
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Teil IV Ziele des Fldchennutzungsplanes

Der nachfolgende Zielkatalog fur die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes beinhaltet die fur die stadtebauliche Entwicklung
Bad Schwartaus priméaren Bereiche

Wohnen
Gewerbe
Landschaft
Verkehr.

Die értliche Entwicklung steht in soweit in Ubereinstimmung mit
den landesplanerischen Zielvorgaben und den ergénzenden und
konkretisierenden Angaben des Regionalplanes.

1.

1.1

Zielkatalo

Bereich Wohnen

Ziel:  Darstellung von Entwicklungsflachen fur den Wohnungs-

bau

Zur Deckung des hohen Nachfragepotenziales an Wohnbau-
flachen speziell fur den Eigenheimbau erfolgt die Ausweisung
von Entwicklungsflachen in verfliigbaren stadtebaulichen
Randlagen zu vorhandenen Wohngebieten mit guter Anbin-
dung an vorhandene Infrastruktureinrichtungen.

Die Wohnbauflachen sind schrittweise und bedarfsabhéngig zu
entwickeln.

Der Erhalt der Wohnnutzung im zentralen Bereich ist zu for-
dern und auszuweiten.

In Wohnbaugebieten sind private Wohnbauland-Reserven
(Baulucken) zu aktivieren.

Die Landesplanungsbehdrde wird gebeten, im Zuge der Uber-
arbeitung des Regionalplanes Il die Darstellung einer Wohn-
bauentwicklungsflache nérdlich des vorhandenen Wohnberei-
ches entlang der Strafie "Bollbrich"” in Verbindung mit den
raumordnerischen Zielvorgaben fur das Stadtgebiet von

Bad Schwartau in die Regionalplanung aufzunehmen.
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1.2 Bereich Gewerbe
Ziel:  Starkung der gewerblichen Wirtschaft

e Die Gewerbeflachenausweisung dient priméar der Starkung und
Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit ortsansassiger Betriebe
und eroffnet die Méglichkeit marktgerechter Entwicklungen.

e Die Flachen sind bedarfsorientiert zu erschlief3en.

e Uber gewerbliche Neuansiedlungen ist im Rahmen daruber
hinausgehender Flachenreserven zu befinden.

¢ Im Zuge der Uberarbeitung des Regionalplanes Il bemiiht sich
die Stadt um Aufnahme einer gewerblichen Entwicklungsflache
im Slidwesten des Stadtgebietes, nérdlich des Rensefelder
Weges als langfristiges Entwicklungsziel in kommunaler Zu-
sammenarbeit mit der angrenzenden Nachbargemeinde.

1.3 Bereich Landschaft
Ziel:  Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Nach § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln und - soweit erforderlich - wiederherzustellen, dass

¢ die Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaft sind u. a. und
insbesondere nach Maligabe folgender Grundsatze zu verwirkli-

chen:

e Der Naturhaushalt ist in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen
zu sichern.

e Die Naturgtter sind - soweit sie sich nicht erneuern - sparsam
und schonend zu nutzen.

e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-

haushalt erflillen kénnen.
e Schadliche Umwelteinwirkungen sind gering zu halten.
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e Bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen und
Aufschittungen sind dauernde Schéden des Naturhaushalts
und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden.

e Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu ent-
wickeln.

1.4 Verkehr
Ziel:  Optimierung der Verkehrsinfrastruktur

In der "Fortschreibung des Generalverkehrsplanes 1977" sind
nachfolgende verkehrsbedingte Entwicklungsziele genannt:

e Verringerung der die Aufenthaltsqualitdt und Stadtentwickiung
beeintrachtigenden Immissionen auf Grund es motorisierten

Kfz-Verkehrs

o Forderung der Verkehrsmittel des Umweiltverbundes (FuRgan-
ger, Fahrrad und OPNV)

e Erhéhung des OPNV-Anteiles am Gesamtverkehr mit dem Ziel
der Substitution von Fahrten des motorisierten Individualver-

kehrs

e Entlastung der Wohn- und Aufenthaltsbereiche von quartiers-
fremdem motorisierten Individualverkehr

¢ Verminderung der Verkehrsbelastungen im Stadtgebiet in Fol-
ge der Durchgangsverkehrsstréme

e Optimierung der Abwicklung der Verkehrsstrome, insbesonde-
re auch des durch die geplanten Wohn- und Gewerbegebiete
zusétzlich induzierten Verkehrsaufkommens

e Gewabhrleistung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit des
Hauptverkehrs-Strallennetzes.
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Teil V Darstellungen im Flachennutzungsplan

1. Baufldchen/Baugebiete

Nach § 5 BauGB stellt der Flachennutzungsplan fur das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzlgen

dar.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Bauflachen oder nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete dar-

gestellt werden.

Die Darstellung von Bauflachen ermdéglicht in der anschlielfenden
verbindlichen Bauleitplanung eine weitergehende Konkretisierung
der Entwicklungsziele und ein besseres Eingehen auf die jeweili-
gen Planungserfordernisse.

Nach den allgemeinen Vorschriften fur Bauflachen und Bauge-
biete nach § 1 BauNVO sind im Flachennutzungsplan als Baufla-
chen dargestellt:

e Wohnbauflachen (W)
e gemischte Bauflachen (M)
¢ gewerbliche Bauflachen (G)

Als Baugebiete:

e Dorfgebiete (MD)
e Kerngebiete (MK)
e Sondergebiete (SO).

1.1 Wohnbauflachen
Begriff :

Wohnbauflachen dienen vorrangig dem Wohnen. Eine Unterglie-
derung und Konkretisierung von Wohnbauflachen in Wohnbauge-
biete erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung. Je nach Lage
und stadtebaulicher Zielvorstellung kénnen entwickelt werden:

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

besondere Wohngebiete zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung (§ 4 a BauNVO).
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Geplante Wohnbauflachen

Durch rdumlich funktionale, topographische und landschaftliche
Gegebenheiten bedingt sowie durch die im Laufe von Jahrzehnten
vollzogenen Entwicklungen stehen im Stadtgebiet Flachen fur
weitere bauliche Entwicklungen nur in &ulRerst eingeschrénktem
Rahmen zur Verflgung.

Lediglich im Nordwesten des Stadtgebietes sind in Ubereinstim-
mung mit den Aussagen des Landschaftsplanef's Flachenreserven
far bauliche Entwicklungen planbar. Es sind dies landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen, die sowohl nach ékologischen als auch
nach landschaftspflegerischen Gesichtspunkten eine geringe bis
mittlere Wertigkeit aufweisen und als Vorrangflachen fur bauliche
Entwicklungsmalinahmen in Frage kommen.

Im Teil lll, Pkt. 4, wird bis zum Jahr 2010 von einem geschéatzten
zusatzlichen Wohnungsbedarf von ca. 240 bis 250 Wohneinheiten
ausgegangen, fur die ein Brutto-Neubauflachen-Bedarf von ca.

10 ha ansteht.

Im Flachennutzungsplan sind in zwei Bereichen Entwicklungsfla-
chen fur den Wohnungsbau dargestellt:

e Bereich Ecke Pohnsdorfer Strafie/
Strafle Bollbrlch Flachengréle ca. 7,22 ha

e Bereich Stockelsdorfer Weg,
westlich der Gorch-Fock-Stralle  FlachengréRe ca. 3,26 ha

Brutto-Gesamtflache ca. 10,48 ha

Die dargelegte Flachenverteilung erméglicht auf den dargesteliten
Flachen die Realisierung von ca. 250 Wohneinheiten.
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1.1.1  Konfliktbewdltigung Wohnen/gewerbliche Nutzung

Die geringen Flachenreserven fur Entwicklungsmaflnahmen be-
dingen unmittelbare Nachbarschaften von Wohnnutzungen und
gewerblichen Nutzungen. Fur auftretende Nutzungskonflikte, die in
Uberwiegendem Mal} durch Larm ausgel6st werden, sind nach § 1
Abs. 5 BauGB “Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse" bereits im Planungsstadium L&sungsansatze zur
Konfliktbewaltigung aufzuzeigen.

In einem eigens erstellten Gutachtens werden nachfolgende
Empfehlungen zur Konfliktbewaltigung far die im F-Plan darge-
stellten Entwicklungsflachen Wohnen/gewerbliche Nutzung gege-
ben.

Bereich Pohnsdorfer StrafRe/Stralle Bollbriich

Der zur geplanten Wohnbaufl&che hin orientierte Flachenbereich
der Gewerbeflache ist nur eingeschrankt nutzbar.

Durch die Festlegung eines Abstandsmalles von 70 m zwischen
den Randern der Nutzungsfldchen (Gewerbefla-
che/Wohnbaufléche) kann der immissionswirksame flachenbezo-
gene Schall-Leistungspegel zu den geplanten Wohnbauflachen
hin orientierten Gewerbeflachen auf tags Uber 60 dB (A)/m? und
nachts auf 45 db (A) bis 50 dB (A)/m? erhéht werden.

Zwischen der geplanten Wohnbauflédche und dem vorhandenen
stdlich gelegenen Gewerbegebiet Langenfelde ist ebenfalls ein
Abstandsmal von 70 m einzuhalten. Die Wohnbauflache darf
nicht Uber den Schutzanspruch eines WA-Gebietes hinausgehen.

Der Immissionsbelastung durch elektromagnetische Strahlung
durch die 110 kV-Leitung wird durch Einhaltung eines Abstands-
mafes von 80 m (Leiterseil\Wohnbebauung) entgegen gewirkt.

Bereich Stockelsdorfer Weg westlich der Gorch-Fock-Strae

Auflerhalb von technischen MalRnahmen an den KUhlanlagen des
landwirtschaftlichen Betriebes, nérdlich des geplanten Wohnge-
bietes, der Einschrankung der nachtlichen Betriebsaktivitaten so-
wie der Verlegung der Zu- und Abfahrten des Betriebsgrundsti-
ckes, ist die Errichtung eines ca. 8,00 m hohen L&rmschutzwalles
auf der Nordseite des Plangebietes erforderlich. Hierdurch wird die
Zulassigkeit eines WA-Gebietes erreicht.

Zusatzlich kann durch bauleitplanerische Festsetzungen von Ge-
baudehéhen und Gebaudeausrichtung Einfluss auf die La&rmbe-
lastung genommen werden.
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1.2 Gemischte Bauflachen
Begriff:

Gemischte Bauflachen ermdéglichen die Ansiedlung von Wohnge-
bauden, das Wohnen nicht wesentlich stérende Handwerksbetrie-
be, Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtungen aus Wirtschaft

und Verwaltung.

Nach Standort und Zielvorstellung kénnen gemischte Bauflachen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt wer-

den als:

¢ Dorfgebiete (§ 5 BauNVO),
e Mischgebiete (§ 6 BauNVO),
e Kerngebiete (§ 7 BauNVO).

Darstellung von gemischten Baufldchen:

Die Darstellung von gemischten Bauflachen (M) erfolgt im Fl&-
chennutzungsplan

e in zentralen Innenstadtbereichen, in denen die stadtebaulich
gewachsene Struktur von Wohnen und nicht stérenden ge-
werblichen bzw. geschaftlichen Nutzungen in einem ausgegli-
chenen Verhaltnis zueinander vorhanden ist und der Erhalt
bzw. die Weiterentwicklung erméglicht werden soll (z. B. Berei-
che an der Lubecker Strale),

e Bereiche mit nicht stérenden gewerblichen Nutzungen, die
unmittelbar an gewachsene Wohngebiete angrenzen (z. B. Be-
reich Cleverhof),

e in Uberwiegenden Wohnbereichen, in denen zur Naheversor-
gung geschéftliche Nutzungen angesiedelt werden sollen
(Kreuzungsbereich Hindenburgstralle/Hauptstralde),

e gewachsene Bereiche mit Wohnnutzung an Hauptverkehrs-
stralden (L 309), die dem Schutzanspruch eines Wohngebietes
nach DIN 18005 nicht entsprechen (z. B. Bereich am
Tremskamp).
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1.3 Dorfgebiete
Begriff:

Dorfgebiete (MD) nach § 56 BauNVO dienen den Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetriebe.

Das ehemalige Dorfgebiet Grol} Parin hat in seiner Entwicklung
einen Stand erreicht, der eine weitergehende dorfliche Entwick-
lung ausschliel3t.

Im Fiachennutzungsplan werden daher lediglich nur noch zwei
Bereiche auf Grund der ausgefiuihrten Nutzungen als MD-Gebiete

dargestellt:

e im Sudwesten der Ortslage eine vorhandene landwirtschaftlich
betriebene Hofanlage,

e im Nordosten eine teilweise verpachtete ehemalige Hofanlage,
deren Stallungen zur Rinderhaltung genutzt werden sowie eine
unmittelbar daran angrenzende Reiterhofanlage mit Pferde-
haltung und Betriebswohnungen.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnlagen ist durch die
"im Bestand" festgesetzten Betriebseinrichtungen nicht gegeben.

1.4 Kerngebiete
Begriff:

Kerngebiete nach § 7 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben, den zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur sowie den zentralen Statten
des Gemeinschaftslebens; das Wohnen ist im Rahmen der Fest-
setzung innerhalb eines Bebauungsplanes zulassig.

Darstellung von Kerngebieten:

Die Darstellung von Kerngebieten erfolgt im Flachennutzungsplan
ausschlieRlich im zentralen Innenstadtbereich. Erfasst werden die
Hauptgeschaftslagen (A-Lage) im Bereich Markt, Rensefelder
StraRe, Markttwiete, Auguststrae und obere LUbecker Stral3e mit
einem Verkaufsflachenanteil von ca. 10.000 m? (ohne Rathaus-
passage). Zusétzlich befinden sich hier 6ffentliche Einrichtungen
und private Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungen und Gastrono-
miebetriebe. In der Summe bilden diese Einrichtungen das Haupt-
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geschaftsviertel der Innenstadt. Die Nutzungsvielfalt innerrdumli-
cher Zuordnung zueinander ist fir die Funktionsfahigkeit der Stadt
von groRer Bedeutung. Die dargestellten MK-Gebiete entsprechen
tiberwiegend dem derzeitigen Nutzungsstand; lediglich im rick-
wartigen Teil der Libecker Stral’e zwischen Auguststraf’e und
"Oberer Wassergang" befinden sich noch MK-
Entwicklungsflachen.

Durch die Festsetzung von Wohnungen in den Obergeschossen
der Gebaude sollte dazu beigetragen werden, eine Belebung der
Innenstadt auch nach Geschaftsschluss zu erreichen.

Im Zeitpunkt der Planaufstellung ist ein zusatzlicher Bedarf an
Kerngebietsflachen auf Grund der vorliegenden Datenlage nicht
voraussehbar.

1.5 Gewerbliche Bauflachen
Begriff:

Gewerbliche Bauflachen (G) gliedern sich in Gewerbegebiete (GE)
nach § 8 BauNVO und in Industriegebiete (Gl) hach § 9 BauNVO.

GE-Gebiete dienen der vorwiegenden Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben; Gl-Gebiete dienen der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind auf Grund ihres hohen Stérgrades in Folge von
Larm- und Luftemissionen.

Darstellung von gewerblichen Bauflachen:

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich gewerblich genutzte
Flachen an 6 unterschiedlichen Standorten mit einer Gesamtgréfie

von 55 ha.

Im Flachennutzungsplan wird zur Deckung eines erweiterten Be-
darfes durch ortsansassige Betriebe (Bestandsicherung) eine ge-
werbliche Bauflache von ca. 11 ha im Plandreieck Pohnsdor-

fer Stralle/StralRe Bollbriich dargestellt.

Die unmittelbare Nachbarschaft eine ebenfalls als geplant darge-
stellten Wohnbauflache erlaubt im Zuge der Aufstellung eines
spateren Bebauungsplanes lediglich die Festsetzung eines "ein-
geschrankten Gewerbegebietes".
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Zur Befriedigung weitergehender Forderungen nach gewerblichen
Entwicklungsfldchen wird mittel- bis langfristig auf Grund unzurei-
chender Flachenverfiigbarkeiten in interkommunaler Zusammen-
arbeit mit den angrenzenden Nachbargemeinden nach Entwick-
lungslésungen gesucht werden mussen.

1.6 Sondergebiete
Begriff:

Sondergebiete sind Gebiete fur Sondernutzungen, die von den
Nutzungen der Baugebiete nach den §§ 2 - 9 BauNVO abweichen.

Sondergebiete werden unterschieden in:

e Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO
(Wochenendhaus, Ferienhaus) sowie

e sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO.
(Gebiete fur Fremdenverkehr, Ladengebiete, Gebiete flir Ein-
kaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe, Hochschul-,
Klinik- und Hafengebiete)

Darstellung von Sondergebieten:

Im Flachennutzungsplan sind sonstige Sondergebiete nach § 11
BauNVO dargestellt. Es sind bebaute Gebiete, die den derzeitigen
Nutzungszweck darstellen sowie ein Sondergebiet flr die Ansied-
lung eines groRflachigen Verbrauchermarktes in zentraler Ortsla-

ge.

Sondergebiet Kur

Dargestellt ist der Bereich des Asklepios Gesundheitszentrums
einschl. Klinik und Kurverwaltung sowie Jodsole-Thermalbad im

Bereich des Kurparks.

Durch die Darstellung im Fiachennutzungsplan wird das stadte-
bauliche Ziel definiert, diesen Bereich fur das Kur- und Fremden-

verkehrswesen vorzuhalten.

Sondergebiet Klinik

Dargestellt ist die Flache des Agnes Karll-Krankenhauses an der
Stralle "Am Hochkamp". Das stadtebauliche Ziel ist es, den
Standort flr die Nutzung einer Krankenhausentwicklung vorzu-

halten.
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Sondergebiet Schule, Sport, Freizeit

Dargestellt ist der Bereich stdlich der Ludwig-Jahn-Strafte. Inner-
halb der Flache befinden sich nachfolgende Einrichtungen:

1 Kreisberufsschule,

1 Kreisgymnasium mit Sportflachen,

2 Sporthallen,

1 Schwimmhalle,

1 Schieanlage des értlichen Schitzenvereins,
1 Tennishalle einschl. Aulenplatzen,

1 Jugendfreizeitheim mit AuRRenspielplatzen.

Die Sondergebietsdarstellung wird Gbernommen aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan. Auch hier ist die stadtebauliche Absicht,
diesen Bereich fur die vorgenannten Einrichtungen weiterhin frei-

zuhalten.

SO-Café-Restaurant

Im Flachennutzungsplan dargestellt werden zwei Bereiche:

e das vorhandene Café und Restaurant unterhalb des Pariner
Berges sowie

e das vorhandene Café und Restaurant im Riesebusch an den
Sportplatzen.

Ziel der Darstellung sind der Erhalt und die Férderung der Ein-
richtungen an den jeweiligen landschaftlich bevorzugten Standor-
ten sowohl als wichtiger Ausflugs- und Erholungsort flr die ein-
heimische Bevolkerung als auch fir den Fremdenverkehr.

SO-GrofR¥flachiger Einzelhandel

Im Flachennutzungsplan ist die vormals als 6ffentliche Parkflache
P 1 dargestelite Flache nérdlich des Umgehungsringes (Eutiner
Ring) und westlich der Ludwig-Jahn-Stral3e als - Sondergebiet flr
groR¥flachigen Einzelhandel - dargestellt.

Ziel dieser Darstellung ist es, die Innenstadt Bad Schwartaus
durch die Ansiedlung eines grol¥flachigen Verbrauchermarktes
aus dem Food-Bereich als Einkaufsstadt noch attraktiver zu ma-
chen, ohne dabei den Bestand an vorhandenen Geschéften zu
gefahrden. Zuséatzlich soll hierdurch der seit langerem beobach-
tete Kaufkraft-Abfluss in Nahversorgungszentren der Nachbarge-
meinden gestoppt werden.

Die Verkaufsflache fur den Food-Bereich ist in einem verbindli-
chen Bauleitplan mit ca. 2.500 m? bis 3.000 m? festzusetzen, wo-
bei der Non-Food-Bereich ca. 15 % betragen soll.
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2. Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Begriff:

Gemalf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan
dargestellt werden die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und des privaten Bereiches ins-
besondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anla-
gen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes, wie mit Schulen und
Kirchen, sowie sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen.

Darstellung von Gemeinbedarfsflachen:

Im Flachennutzungsplan sind die im Stadtgebiet vorhandenen Ein-
richtungen fir den Gemeinbedarf dargestellt und durch entspre-
chende Symbole gekennzeichnet:

e Einrichtungen der Jugendhilfe und Behindertenhiife, wie Kin-
dergarten, Jugendfreizeitheime, Einrichtungen fir geistig Be-
hinderte,

e Einrichtungen der Feuerwehr und des Rettungswesens,

e Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung,

e Allgemeinbildende Schulen als staatliche und private Einrich-
tungen, Berufsschulen, Schulen fir geistig Behinderte, Forder-
schulen,

e Kirchen und Freikirchen,

e Gesundheitsamt,

¢ Offentliche kulturelle Einrichtungen, Museum, Blicherei,
e Offentliche Sporthallen,

e Postdienste,

e Forsterei.

Im Flachennutzungsplan sind keine weiteren Gemeinbedarfsfla-
chen enthalten, da ein voraussehbarerer Bedarf in den nachsten
Jahren nicht ansteht. Auch die Realisierung der als geplant darge-
stellten Wohnbau- und Gewerbeflachen 16st keinen zusatzlichen
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen aus.
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3. Verkehrsflachen
Begriff:

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan insbe-
sondere die Flachen fur den Uberértlichen Verkehr und fir die 6rt-
lichen Hauptverkehrsziige darzustellen. Dazu gehéren Bundes-
autobahnen, Landes- und Kreisstrallen, Ortsverbindungs- und
GemeindeerschlieRungsstralien sowie Flachen fur Eisenbahn und
Bahnanlagen, Flachen fur den ruhenden Verkehr und wichtige
Fu3- und Radwegeverbindungen.

Darstellung von Verkehrsfl&chen:

Im Flachennutzungsplan sind dargestellt die im Bestand vorhan-
denen Strallenverkehrsflachen:

Autobahnen BAB A1 Hamburg - LUbeck,
A 226 LUbeck -TravemUnde
einschl. der Anschlussstellen

Landesstralien L 309 (Tremskamp, Libe-
cker Strale, Auguststralle, Rie-
sebusch),
L 185 (Rensefelder Strafe,
Rantzauallee, Pohnsdor-

fer Stralke),
L 186 (GeibelstralRe, Kaltenho-
fer Stralle)
Kreisstrallen K 18 (Pariner Stralle),
K 19 (StralRe "Bollbrtich"),
Gemeindestrallen innerdrtliche ErschlieBungsstra-
Ren
Flachen fur Bahnanlagen DB-Strecke Lubeck, Eutin, Neu-
stadt, Kiel, Puttgarden
Fl&chen fur den ruhenden offentliche Parkplatze (P),
Verkehr Gemeinschaftsstellplatz-

anlagen (GSt)
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3.1 StraBenverkehre

Die im GVP 1997 unter Einbeziehung des "Integrierten Verkehrs-
konzeptes Region Lubeck" (IVK Region Libeck) fur Bad Schwar-
tau prognostizierte Kfz-Verkehrszunahme von ca. 12 % bis zum
Jahr 2010 verteilt sich auf die einzelnen Verkehrsbeziehungen wie

folgt:

e Zunahme der Durchgangsverkehre um 12,9 %
e Zunahme der Ziel- und Quellverkehre um 11,8 %
e Zunahme der Binnenverkehre um 11,9 %.

Waéhrend die Binnenverkehre durch verkehrsplanerische Maf3-
nahmen im innerstadtischen StralRennetz umverteilt werden kon-
nen, ist bei Ziel- und Quellverkehren eine glnstigere Orientierung
der Verkehrsstréme auf die einzelnen Ortsdurchfahrten zu bewir-
ken. Beim Durchgangsverkehr besteht die Méglichkeit, bestimmte
Verkehrsstrome aus dem Stadtgebiet auf geeignete periphere
Entlastungsstrecken zu verlagern oder durch durchgéngige "Wi-
derstandserhéhungen" auf samtlichen relevanten innerstadtischen
Hauptverkehrsstralien.

Durch den Bau einer Verlédngerung (K 13) der L 184 mit Anbin-
dung an die BAB A 1 Anschlussstelle Lubeck-Moisling wird die
Erreichbarkeit des Gewerbegebietes Langenfelde sowie der
Siedlungsschwerpunkte Rensefeld und am Bollbrlch deutlich ver-
bessert. Im GVP wird von einer Verlagerung der Verkehrsstréme
in der GréRenordnung von 600 Kfz/24 h von der A1 (Anschluss-
stelle Bad Schwartau) zur westlichen Ortsdurchfahrt L 185 ausge-
gangen. Gleichfalls geht die Verkehrsbelastung auf der L 309 um
600 Kfz/24 h zurlck. Die starksten Entlastungen werden auf der
Hindenburgstralle - Muhlenstralle zwischen 400 Kfz/24 h und
1.000 Kfz/24 h festgestellt. Die strukturelle Entwicklung der Stadt
wird im Westen somit stark begunstigt.

Durch die Neuordnung des innerstadtischen Hauptverkehrsstra-
Rennetzes im Zusammenhang mit der Férderung des nicht moto-
risierten Verkehrs und des OPNV ergeben sich starkere Verkehrs-
verlagerungen auf die BAB A1. Der sudliche Abschnitt der A1
nimmt ca. 1.800 Kfz/24 h mehr auf, wovon 700 Kfz/24 h dem
Durchgangsverkehr zuzuordnen sind. Auf der L 309 und der LU-
becker Stralle nehmen die Belastungen um 500 Kfz/24 h und im
Riesebusch um 1.000 Kfz/24 h ab. Auf dem Eutiner Ring ist eine
Belastungsabnahme von 1.100 Kfz/24 h bis 2.1000 Kfz/24 h er-

kennbar.

An nachfolgenden Hauptverkehrsstrallen werden Mallnahmen im
Zusammenhang mit einer Neuordnung des Verkehrsraumes

empfohlen:
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e Rantzauallee/Rensefelder Strafde mit beidseitig durchgangi-
gem Fahrradweg,

¢ Umbau des Knotenpunktes LindenstralRe/Rantzauallee/
Muhlenstrale/Alt Rensefeld,

e Umbau Alt Rensefeld (L 185) zwischen Langenfelde und Kno-
tenpunkt s. o. einschl. eines kombinierten Geh- und Radwe-
ges,

e Umbau HauptstralRe (L 230)/Hindenburgstrale einschl. Rad-
wegeflihrungen,

e Umbau Hauptstrae/Cleverbriicker Stralle zwischen Hinden-
burgstralie und Cleverhofer Weg,

e Umbau Mihlenstrale/Hindenburgstrale mit beidseitig kombi-
niertem Geh- und Radweg,

e Umbau Cleverhofer Weg mit Auflésung des 5-armigen Knotens
in 3-armige Knotenpunkte,

e Umbau Stockelsdorfer Weg mit einseitig gefiihrter Radwege-
fihrung,

e Umbau GeibelstralRe/Kaltenhéfer Stralle (L 186) mit Radwege-
anbindung.

3.2 VerkehrsbheruhigungsmaRnahmen

VerkehrsberuhigungsmaRRnahmen in Form von geschwindigkeits-
dampfenden Malinahmen sind zunachst auf Wohnbereiche zu
konzentrieren, in denen Durchgangsverkehre vorhanden oder zu
erwarten sind. Betroffen sind hiervon insbesondere Bereiche, die
zu den Hauptverkehrszeiten von Autofahrern als Schleichwege
genutzt werden, um Staus auf den Hauptverkehrsstral’en zu um-

gehen.

Zusammenfassend wird im GVP festgestellt, dass die Nachfrage
nach Stellplatzen in der Innenstadt Bad Schwartaus durch das
bestehende Angebot insgesamt abgedeckt wird. Wahrend der
Zentralparkplatz am Eutiner Ring voll ausgelastet ist, sind auf dem
Parkplatz an der Ludwig-Jahn-Stralle (Festwiese) noch ausrei-
chend Reservekapazitaten von ca. 30 % vorhanden. Die durch die
Darstellung einer SO-Flache - grof¥flachiger Einzelhandel - auf
dem Zentralparkplatz P1 im Zentrum der Stadt Uberplanten offent-
lichen Parkplatze sind in eine Neubaumalnahme vollstandig zu

integrieren.

Eine Erhéhung der Park + Ride-Stellplatze wird im Bereich des
Bad Schwartauer Bahnhofes erforderlich.
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3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Unter Zugrundelegung eines 400 m-Einzugsbereiches (entspre-
chend 5 Minuten bis 7 Minuten Gehzeit) werden mehr als 90 %
der Einwohner durch das vorhandene OPNV-Netz erreicht. Die
raumliche ErschlieBung des Stadtgebietes durch den OPNV ist
demzufolge als gut bis sehr gut einzustufen. ErschlieBungslicken
sind in nachfolgenden Bereichen festzustellen:

Gewerbegebiet Langenfelde,

nérdlicher Teil des Gewerbegebietes "Auf der Wasch",
westliche Teile von Cleverbrick,

Teile des Wohngebietes an der Hamburger Stralle,
dstlicher Teil der Ringstrale,

Bahnhof Bad Schwartau.

Im Zuge der ErschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes
Bollbruch/Pohnsdorfer Strafie ist zu prufen, inwieweit die vorhan-
dene Haltestelle Bollbriich als ausreichend bezeichnet werden

kann.

3.4 Fahrradverkehr

Ziel der Radwegekonzeption ist die Schaffung eines flachende-
ckenden Netzes, das im Wesentlichen

e \\Wohngebiete und die fur den Fahrradverkehr relevanten Ziele
innerhalb und aullerhalb des Stadtgebietes miteinander ver-
knUpft,

e ein Netz zwischen den innerstadtischen und den Uberértlichen
Radwegeverbindungen herstellt,

e eine Erhéhung der Verkehrssicherheit sowie eine Schulwegsi-
cherung bewirkt.

Im Hinblick auf die bereits im Stadtgebiet vorhandenen Radwege
bzw. Ansatze von Radwegen besteht der Schwerpunkt einer
Radwegekonzeption vornehmlich in Netz bildenden MaRhahmen.

Die Akzeptanz eines Radwegenetzes wird unterstrichen durch
eine ausreichende "Wegweisung", die alle wichtigen Ziele inner-
halb des Stadtgebietes sowie Hinweise auf das Uberértliche Rad-
wegenetz beinhaltet. Von besonderer Bedeutung ist ebenso eine
durchgangige Kennzeichnung der Radwege im gesamten Stadt-
gebiet, insbesondere an Kreuzungspunkten (Querungshilfen).

Dem Erlauterungsbericht wird als Anlage ein Plan im Maf3stab
1: 10.000 beigefugt - Planungsmafinahmen im Radwegenetz -.
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4, Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Begriff:

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB kdnnen im Flachennutzungsplan
insbesondere dargestellt werden die Flachen fiir Versorgungsan-
lagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fir Ab-
lagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
tungen.

41 Elektrizitatsversorqung

Anlagen und Einrichtungen der Elektrizitdtsversorgung (Um-
spannwerke, Stationen fur Transformatoren) sind als Flachen flr
Versorgungsanlagen mit entsprechendem Symbol oder aus-
schlieBlich durch ein Symbol gekennzeichnet.

Das Stadtgebiet wird (iberspannt von 3 x 110 kV-Leitungen der
E.ON-Netz sowie 2 x 11 kV-Leitungen. Die Stromversorgung er-
folgt durch die Schleswag AG und die E.ON-Netz Liibeck Ober
Erd- und Freileitungsnetze.

4.2 Fernwidrmeversorqung

Von der Schleswag AG wird in der Ludwig-Jahn-Stral3e ein Block-
heizkraftwerk (BHKW) betrieben, von dem Uber ein unterirdisches
Leitungsnetz Fernwarme fur den 6ffentlichen und den privaten
Bereich angeboten wird. Das Netz ist im Bedarfsfall erweiterbar.

4.3 Wasserversorgung

Die zentrale Frischwasserversorgung fur das gesamte Stadtgebiet
erfolgt durch die Stadtischen Betriebe Uber 2 im Gemeindegebiet
liegende Tiefbrunnenanlagen. Im Bereich der BAB-Anschlussstelle
Bad Schwartau ist die Flache als Versorgungsflache mit einem
zusatzlichen Symbol im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

4.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Stadtgebietes erfolgt tiber ein unterirdi-
sches Leitungsnetz der Stadtwerke Libeck.
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Die erforderlichen Standorte fur Gashochdruckregler-Stationen
sind im Flachennutzungsplan durch entsprechende Symbole ge-
kennzeichnet.

4.5 Abwasserentsorgung

Das Leitungssystem fur Abwasser (hausliche und gewerbliche
Abwasser sowie Regenwasser) ist im Stadtgebiet getrennt
(Trennsystem). Hausliche und gewerbliche Abwasser werden Uber
ein stadtisches Entsorgungsnetz an das Zentralklarwerk an der
Warthestrale an die Hansestadt Lubeck weitergegeben.

Oberflachenwasser, soweit es nicht auf dem Grundstick versi-

ckert oder aufgefangen wird, gelangt - teilweise Uber Regenrick-
haltebecken - Uber ein Leitungsnetz in ein Vorflutsystem.

4.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung innerhalb des Stadtgebietes erfolgt Uber ein
Abfalltrennsystem durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO) in

Neustadt.

Durch die moderate Darstellung neuer Entwicklungsflachen ist mit
Engpassen sowoh! in der Ver- als auch in der Entsorgung nicht zu
rechnen. In Einzelfallen kénnen in Anschlussbereichen Leitungs-
verstarkungen erforderlich werden. Detaillierte Angaben sind im
Bebauungsplanverfahren abzufragen.
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5. Griinflachen
Begriff:

Als Grinflachen gemanr § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden im Fla-
chennutzungsplan dargestellt:

Private und éffentliche Grunflachen, naturnahe Grinflachen,
Parkanlagen, Dauerkleingérten, Spielplatze, Sportplatze, Fried-
héfe und Naturdenkmale.

Grinflachen werden unterteilt in 6ffentliche Grunflachen mit
zweckgebundenen Nutzungen (z. B. Sportplatze) und in Nutzun-
gen, deren Ausstattung nicht vorgegeben ist.

Private Grlnflachen sind innerhalb von Wohngebieten vorhandene

groRzligig angelegte Hausgarten, deren Bestand zu erhalten ist
und nicht durch eine zusétzliche Bebauung zerstért werden soll.

5.1 Spiel-/Bolzplitze

Die Stadt Bad Schwartau hat im Jahr 1978 einen Kinderspielplatz-
Bedarfsplan aufgestellt, der im Jahr 1981 fortgeschrieben worden
ist. Auf der Grundlage von 20 Stadtbezirken sind der Bestand an
Kinderspiel- und Bolzplatzen ermittelt und der Bedarf fur diese
Flache errechnet worden. Zwischenzeitlich verfugt die Stadt Gber
ein qualitativ gut ausgebautes Spielplatznetz mit ca. 20 Kinder-
spielplatzen und 4 Bolzplatzen. Die vorhandenen Spielplatze sind
im Flachennutzungsplan durch eine Spielplatzsignatur dargestellt.

Fur Neubaugebiete werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung der Bedarf, die GréRe und die Lage weiterer Kinderspielpl&t-
ze ermittelt und im B-Plan festgesetzt (siehe Beiplan: Kinderspiel-
platz-Bedarfsplanung).

5.2 Sportanlagen

Die Darstellung von Sportaniagen mit entsprechender Symboldar-
stellung bezieht sich ausschlieRlich auf den Bestand.

Sie konzentrieren sich auf folgende Bereiche mit nachfolgenden
Anlagen:

Sport- und Freizeitzentrum

e 2 Rasenspielfelder
e 12 Tennis-AulRenplatze
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e 1 Tennishalle

e 1 Schulsportanlage mit einer Kampfbahn Typ C und Kleinspiel
feldern

Riesebusch

e 2 Spielfelder, die von értlichen Sportvereinen genutzt werden

Am Papenmoor

e 2 Spielfelder (die Anlage wird von einem 6&rtlichen Sportverein
genutzt

Leibniz-Gymnasium

e 1 Schulsportanlage mit einer Kampfbahn Typ C

Moorwischpark

e 1 Kleinspielfeld

Rénkweg

3 Tennis-AuRenpléatze (Privatbetreiber)

Ein weitergehender Bedarf ist im Planungszeitraum nicht erkenn-
bar und wurde von den Institutionen auch nicht angemeidet.

53 Parkanlagen

Als Parkanlage wird der 6ffentliche Grinzug im Flachennutzungs-
plan dargestellt, der vom Tal des Landgrabens im Siden des
Stadtgebietes Uber den Moorwischpark bis hin zum Burgerpark
und nérdlich des zentralen Innenbereiches in den Kurpark ein-
mindet. In die Parkanlage eingelagert sind Teiche, Seen und
sonstige Freizeitaktivitdten neben ruhigen Bereichen, die der Er-
holung dienen. Innerhalb der besiedelten Flachen erflllen diese
Bereiche unterschiedliche Funktionen, wie z. B.:

Stadtgliederung,

Stadtklima,

Stadtgestaltung,

Freizeit und Erholungsfunktionen.
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54 Dauerkleingérten

Dauerkleingarten-Anlagen tragen zur Durchgriinung der Stadt-
landschaft bei und dienen breiten Bevélkerungsschichten zur Er-
holung und Gesunderhaltung. Kleingartenanlagen sind im ge-
samten Stadtgebiet verteilt (ca. 313 Dauerkleingarten) mit einer
Gesamtflache von 13 ha. Im Flachennutzungsplan ist der Bestand
mit einer entsprechenden Symbolik dargestelit. Ein weitergehen-
der Bedarf ist nicht vorhanden.

Kleingartenanlagen befinden sich:
ein der Diwelsspieskammer,
e am Kisterholz,
e im Moorwischpark,
e am Mduihlenteich,
e chem. Huhnerfarm.

55 Friedhofe

Die vorhandene Friedhofsanlage im Ortsteil Rensefeld in der Gré-
Re von ca. 6 ha wurde um eine ca. 3 ha grof3e Flache erweitert.
Unter Zugrundelegung des zurzeit ablesbaren Grab-
Wabhlverhaltens kann von einer Sicherstellung des Bestattungswe-
sens bis zum Jahr 2015 ausgegangen werden.

Als zusatzliche Erweiterungsflache stellt der Flachennutzungspian
eine Flache nérdlich des Gewassers 1.4 dar. Die Inanspruchnah-
me dieser Flache durfte auf Grund der weitrdumigen Lage erhebili-
che Investitionen erfordern (zuséatzliche Kapellen- und Unter-
kunftseinrichtungen). Im Flachennutzungsplan ist das gesamte
Friedhofsgelande als Griinflache mit entsprechendem Zusatzsym-
bol dargestellt.

5.6 Naturnahe Griinflichen

Im Bereich der Schwartau, der Clever Au und der Bredlingsbeek
sowie in stadtischen Randlagen werden naturnahe Griinflachen
dargestelit. Es handelt sich vorwiegend um Niederungsbereiche
mit zum Teil seltenen Grin- und Pflanzenbestédnden. Die Flachen
befinden sich annahernd zu gleichen Teilen im &ffentlichen bzw.
Privatbesitz und werden teilweise beweidet. Sie sind als Grunfla-
chen mit entsprechendem Zusatzsymbol im Flédchennutzungsplan
gekennzeichnet.
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6. Wasserflachen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind im Flachennutzungsplan Was-
serflachen darzustellen. Als solche sind dargestellt:

die Schwartau einschl. der Altarme,
der Kurparksee,

die Clever Aue,

Gewaésser 1.4,

der Mlhlenteich.

Nach § 11 Abs. 1 LNatSchG ist es unzulassig, an Gewassern
1. Ordnung sowie an Seen und kleineren Gewassern mit einer
Grélie von mehr als 1 ha bauliche Anlagen in einem Abstand von
50 m von der Uferlinie zu errichten oder wesentlich zu andern.

Der 50 m-Bereich des Erholungsschutzstreifens ist im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Auf der Grundlage des Landeswasserge-
setztes (LWG) wurden nachrichtlich Gbernommen und in der Plan-

zeichnung dargestelit:

e Uberschwemmungsgebiete,
e Schutzgebiete fur Grund- und Quellwassergewinnung,
e Schutzgebiete flr Oberflachengewasser.

Der Grundwasserschutz ist bei Planungen innerhalb von Wasser-
schongebieten besonders zu berlicksichtigen.
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7. Flachen fiir die Landwirtschaft

Ca. 925 ha oder ca. 50 % des Stadtgebietes sind im Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Als land-
wirtschaftliche Nutzflache zéhlen Fléachen fur Ackerbau, Wiesen-

und Weidewirtschaft, Garten- und Obstanbau.

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bereiche liegen westlich
des Ortsteiles Cleverbrick, westlich und nérdlich des Ortsteiles
Rensefeld sowie westlich der Ortschaft Grof3 Parin. Wesentliche
Kriterien fUr die Ausweisung landwirtschaftlicher Nutzflachen sind
gute und ertragsreiche Bdden, deren Kennzeichnung durch
Ackerzahlen belegt wird. Etwa 80 % der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen wird ackerbaulich bewirtschaftet durch Getreide
und Hartfruchtanbau. Rd. 18 % der Flachen werden als Dauer-
grunland genutzt. Die landwirtschaftlichen Betriebe konzentrieren
sich auf die Ortsteile Rensefeld und Grol3 Parin mit zusammen 4
Haupterwerbsbetrieben. Der Verlust an landwirtschaftlichen Nutz-
flachen in den letzten Jahre kann als gering bezeichnet werden.
Flachenverluste wurden sowohl durch Ausweisung von Wohnbau-
flachen (Steenkamp, Bollbrlich) als auch durch Umwandlung von
Ackerland in Waldflachen verursacht (Bereich Riesebusch).
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8. Waldfldchen

Als Waldflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB sind alle Waldfla-
chen dargestellt, die im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes
(LWaldG) als Wald gelten.

Der Waldanteil im Stadtgebiet betragt ca. 162 ha oder 9,8 %. Die
gréten zusammenhéngenden Waldflachen im Stadtgebiet sind

das Kusterholz,

das Roksholz,

der Riesebusch,

der Kuhbruch/Geibelwald,

der Mihlenberg,

Waldanteile in den Riesebusch-Wiesen.

Bis auf die Waldflache Muhlenberg befinden sich die Ubrigen Fla-
chen im Staatsbesitz und werden vom Forstamt Reinfeld verwal-
tet.

Nach den Zielsetzungen des LROPI| 1998 soll der Waldanteil in
Schleswig-Holstein auf zunachst 12 % der Landesflache erhéht
werden. Die Neuwaldbildung soll zur Verbesserung der struktu-
rellen Rahmenbedingungen fur Wald- und Forstwirtschaft fUhren
sowie wesentlich dem Klimaschutz und der Entwicklung von Er-
holungsmaéglichkeiten dienen.

Neben der Bestandsdarstellung von Waldflachen im Stadtgebiet
werden Flachen zur Neuwaldbildung in der Grélenordnung von
ca. 33 ha aus dem Landschaftsplan Ubernommen. Es handelt sich

um Flachenanteile

e nordwestlich der vorhandenen Waldflache Kusterholz
e Ostlich von Grof3 Parin, im Norden und Stden des Riese-
buschgeholzes.

Die ausgewahlten Standorte ermdglichen langfristig die Bildung
gréBerer zusammenhangender Waldgebiete.

9. Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB sind im Fl&chen-
nutzungsplan nachfolgend dargestelit:

e geschutzte Flachen geman § 15 a LNatSchG,
e Ausgleichsflachen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB sowie
¢ Landschaftsschutzgebiete gemaf § 18 LNatSchG.
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9.1 Geschiitzte Flichen gemil § 15 a LnatSchG*

Im Flachennutzungsplan dargestellt sind die vom Landesamt fiir
Natur und Umwelt erfassten und kartierten Biotope innerhalb des
Stadtgebietes. Es handelt sich um gesetzlich geschiitzte Biotope
auf der Grundlage des § 15 a LNatSchG. Erfasst und unter be-
sonderen Schutz gestellt sind:

e Moore, Sumpfe, Briiche, Réhrichtbestande, binsen- und seg-
genreiche Nasswiesen,

Bruch-, Sumpf- und Auwaélder,

naturnahe Bach- und Flussabschnitte sowie Bachschluchten,
Weiher, Timpel u. a. stehende Kleingewasser,
Trockenrasen und Staudenfluren.

Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschadigung, Beeintrach-
tigung oder einer Veranderung des charakteristischen Zustandes
dieser Biotope fuhren, sind verboten.

9.2 Ausgleichsflichen

In Folge des Eingriffes in den Landschaftsraum durch die Er-
schliefung von Wohnbau- und Gewerbeflachen erfolgt eine nach-
haltige Beeintréachtigung des Landschaftsbildes und der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Nach § 8 BNatSchG und
LNatschG sind unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen vom Verursacher zu kompensieren. Fir die
Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen muss ge-
maf § 200 a BauGB kein raumlicher Zusammenhang zu der Ein-
griffsflache bestehen. Der § 135 a BauGB eroffnet die Moglichkeit,
Kompensationsmaflinahmen bereits im Vorgriff auf die zu erwar-
tenden Eingriffe durchzuftihren (Okokonto).

Im Flachennutzungsplan sind 3 Bereiche als "Flache fir Aus-
gleichs- und ErsatzmaRRnahmen" dargestellt:

¢ nordlich an den Ortsteil Gro3 Parin angrenzend sowie
e norddstlich und stidéstlich von Grol3 Parin angrenzend an das
Waldgebiet Riesebusch.

Eine Zuordnung zu den geplanten Neubauflachen erfolgt im Rah-
men der Flachennutzungsplanung nicht. Die nérdlich an

Grof} Parin angrenzende Ausgleichsflache ermdéglicht die Anle-
gung einer eigensténdigen Biotopfldche, wahrend die Flachen im
Waldbereich Riesebusch eine Erganzung des Biotopvernetzungs-
systems bilden kénnen. Letztgenannte Flachen befinden sich in
privatem Besitz. Der Erwerb durch die Stadt zum Zweck der Bil-
dung einer Okoflache wird empfohlen.
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*Anmerkung:

Die Darstellung von § 15 a-Flachen ist in Einzelfallen wegen ge-
ringer FlachengréBen aullerhalb Uberbaubarer Flachen unvoll-
standig dargestellt. Sie haben derzeit keine Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklungsplanung. Im Zuge von FNP-
Anderungen bzw. Fortschreibungen von Flachen mit dem Biotop-
schutz widersprechenden Festsetzungen hat die Gemeinde vor-
rangig die § 15 a-Flachen zu erganzen.
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9.3 Landschaftsschutzgebiete

Neben den bereits bestehenden Landschaftsschutzgebieten
(LSG) nach § 18 LNatSchG

e Clever Autal/Rocksholz und
e Schwartauer Waldungen

werden als geplante LSG aus dem Landschaftsplan im Flachen-
nutzungsplan dargestellt

e der Niederungsbereich &stlich der BAB-Anschlussstelle

Bad Schwartau/Sereetz,
e Bereich westlich des Landschaftsschutzgebietes "Schwartauer
Waldungen" bis zur Hangkante des Schwartau-Tales sowie

nordlich der K 18.

Fur die Unter-Schutz-Stellung werden nachfolgende Grinde ge-
nannt:

e die Wiederherstellung von Kleingewéssern, die im Zuge der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung verschwunden sind,

e die VergroRerung der vorhandenen Waldflachen mit Anschluss
an das Hobbersdorfer Gehege,

e Erh6hung der landschaftsschonenden Form der Erholungsnut-
zung durch EinzelmalRnahmen, wie Komplettierung des Knick-
netzes und Ausbau des Wanderwege-Netzes,

e Erhaltung wertvoller 6kologischer Flachen, wie Kerbtaler oder
Feuchtgebiete mit seltenen Pflanzenarten.
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10. Flachen flir Aufschiittungen, Abqrabuhqen oder fiir
die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-

denschitzen

Festsetzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

Durch die Darstellung von Flachen fiir die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschétzen im Aufenbereich haben
diese Vorhaben eine férdernde Wirkung fiir die Zulassigkeit; sie
stehen aber in anderen Teilen des AuRRenbereiches als 6ffentlicher

Belang diesen Vorhaben entgegen.

10.1 Flichen fiir Kiesabbau

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung befindet sich in Bad Schwartau
eine Kiesabgrabungsstelle in der Gemarkung Cleve am Clever
Barg. Innerhalb einer ca. 6 ha gro3en Ackerflache wird Kies abge-
baut. Es existiert fur den Bereich ein rechtskraftiger Abbau- und
Rekultivierungsplan, der die teilweise Verfillung der Abbauflache
mit Bauschutt vorsieht. Nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 gehort der Kiesab-
bau zu den privilegierten Vorhaben im Auenbereich. Durch die
Darstellung dieser Flache als Abgrabungsflache mit der Kenn-
zeichnung ,Kiesabbaukonzentrationsflache" wird an anderen
Stellen des Stadtgebietes der Kiesabbau als unzulassig erklart.

11. Flachen fiir Telekommunikationsanlagen

Telekommunikations-Dienstleistungen gehoren nach § 35 Abs. 1
Nr. 3 BauGB zu den privilegierten Vorhaben. Sie dienen der 6f-
fentlichen Versorgung und sind im AuBenbereich zuldssig, wenn
keine &ffentlichen Belange entgegenstehen. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Richt-
funkanlagen fir den Mobilfunk werden im Flachennutzungsplan
"Flachen fur Telekommunikationsanlagen" als Vorrangflachen an
3 Standorten im Stadtgebiet dargesteilit:

e nordl. des Wohldredders in Grof3 Parin

e auf dem offentlichen Parkplatz an der Kaltenhéfer Stralle, an-
grenzend an die L 181,

e im Immissionsgtirtel an der BAB A 1 im Bereich des Stadti-
schen Wasserwerkes.

Die im Flachennutzungsplan getroffene Standortwahl schlielt eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Er-
richtung von Mastanlagen weitestgehend aus. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Einhaltung der Grenzwert-Empfehlungen der
Internationalen Strahlenschutz Assoziation sowie der Strahlen-
schutzkommission keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
elektromagnetische Felder auf die angrenzenden Bereiche emitie-
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ren. Durch die Darstellung von Vorrangflachen erfolgt der Aus-
schluss derartiger Anlagen in anderen Bereichen des Stadtgebie-

tes.

Uber den Planbereich des F-Planes verlaufen 4 Richtfunkverbin-
dungen der Deutschen Telekom AG fUr den Telekommunikations-
verkehr. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen
StralRen geeignete und ausreichend Trassen fur die Unterbringung
der Kommunikationsanlagen vorzusehen. Die max. zul&ssige
Bauhohe von 25 m darf innerhalb des Schutzbereiches der Richt-
funkverbindungen nicht Uberschritten werden.

12. Kenn;eichnunqen und nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften dargestellt sind, sind nach § 5 Abs. 5
BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen. Hierzu gehéren Kultur-, Bo-
den- und Naturdenkmale, Anbauverbotszonen an Straen, Uber-
schwemmungsgebiete, Schutzgebiete fur die Grund- und Quell-
wassergewinnung sowie Schutzgebiete fur Oberflachengewdasser.

121 Kulturdenkmale

Nach § 5 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Kulturdenk-
male, die wegen'ihres geschichtlichen oder stadtebaulichen Wer-
tes von besonderer Bedeutung sind, in das Denkmalbuch einzu-

tragen.

Nachfolgende Baudenkmale sind mit Stand \)om 21.05.2001 von
der Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDB) in die Denkmalkartei

des Kreises als

e Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung - D (§§ 5 und 9
DSchG) oder

e einfache Kulturdenkmale - K (§ 1 DSchG)

eingetragen.

Die Kennzeichnung von Baudenkmalen erfolgt im Zuge der Auf-
stellung der verbindlichen Bauleitplane.

Auguststr. 20 K
Auguststr. 24 K
Auguststr. 26 K
Auguststr. 30 K
Auguststr. 48 - Christuskirche - K



Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.
Bahnhofstr.

Bahnhofsgebdude K

Berliner Str.

Berliner Str. 37 - 39 K

1K
3K
7K
15 K
19K
23K
12K
14 K
16 K
20K
22K
24K
26 K
28K

23K
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Berliner StraRke - Wasserturm - D

Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr
Elisabethstr

Eutiner Str. 18 - Kapelle - D

Eutiner Str.

Geibelstr. 1
Geibelstr. 5
Geibelstr. 7
Geibelstr. 9

16K
18K
. 20K
.24 K
. 30K
. 32K
.34 K
.36 K

20K

K
K
KP
K

Geibelstr. 11 K
Geibelstr. 11 a K
Geibelstr. 10 K

Grof Parin 28 K
GroR Parin 32 K
Grof3 Parin 29 K
Grof} Parin 54 K

Hauptstr. 6

K

Hauptstr. 10 K

Hebbelstr. 1

8 K
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Heinrichstr. 29 K
Heinrichstr, 31 K

Kaltenhéfer Str. 71 K
Kaltenhéfer Str. 73 K
Kaltenhéfer Str. 75 K
Kaltenhéfer Str. 77 K

Lubecker Str.
Lubecker Str.
Lubecker Str.
LUbecker Str.
.ubecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
Lubecker Str!
Llbecker Str.
Liubecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.
LUbecker Str.

Markt - Amtsg

9K

19K

49 - Fabrikgeb&ude Schwartauer Werke - K
49 - Empfangsgebaude Schwartauer Werke - K
61 K

63 K

65 K

18 K

36 K

38K

40 K

42 K

46 K

50 K

56 K

68 K

70 K

ericht - D

Nikolausstr. 15 K
Nikolausstr. 17 K
Nikolausstr. 19 K

Pariner Berg 8 K

Bismarckturm

Peterstr. 8 K
Peterstr. 31 K

Rantzauallee

D

16 K

Rantzauallee 21 K

St. Fabian Kirche D
Rensefelder Str. 38 K
Rensefelder Str. 40 K
Rensefelder Str. 9 K

Riesebusch 20 K
Riesebusch 32/34 D

Riesebusch 7
Riesebusch 9
Riesebusch 1

ak
K
1K
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Riesebusch 23 K
Riesebusch 31 K
Riesebusch 33 K
Riesebusch 35 K
Riesebusch - Ehrenfriedhof - K

Ringstr. 5 K
Ringstr. 14 K
Ringstr. 17 K
Ringstr. 35 K =
Ringstr. 49 K

Roonstr. 1 K
Schmiedekoppel - Ev. Kirche - K

Schulstr. 8 - Turnhalle - K
Topferberg 2 K

Waldstr. 5 K
Waldstr. 9 K

Wilhelmstr. 6 K
Wilhelmstr. 12 K
Wilhelmstr. 14 K

Zur Teerhofsinsel 1 K

12.2 Archdologische Denkmale

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein macht in sei-
ner Stellungnahme vom 03.04.2001 zum Entwurf des Flachennut-
zungsplanes die nachrichtliche Ubernahme nachfolgender ar-
ch&ologischer Denkmale von besonderer Bedeutung geltend:

1. Motte Grof3 Parin/Bad Schwartau Denkmalbuch Nr. 1 und
2. Burg Riesebusch/Ratekau Denkmalbuch Nr. 13.

Als "Motte" wurde ein im 11. und 12. Jahrhundert sich allmahlich
durchsetzender Burgentyp bezeichnet, der spater auch als Turm-
Hugelburg oder Burghtigel benannt wurde. In der Ortlichkeit ist
heute lediglich ein ovalférmiger, mit Baumen bestandener Hlugel

erkennbar.

Der Bereich wurde im Flachennutzungsplan als Denkmal - D -
dargestellt.
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12.3 Naturdenkmale

Naturdenkmale sind nach § 19 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Einzelschépfungen der Natur, deren besonderer

Schutz

1. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart, reprasentativen Bedeu-
tung in einem Landschaftsraum oder besonderer Schén-
heit oder

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-

kundiichen Griinden

erforderlich ist.

Im Stadtgebiet sind durch Verordnung der Unteren Naturschutz-
behérde UNB) zu Naturdenkmalen erklart worden:

5 Linden am Pariner Berg,

1 Eiche am Birgermeisterweg,

1 Eiche am Heisterbusch,

1 Buche an der Schulstralle,

1 Mammutbaum an der Schillerstralle,

1 Silberahorn an der Anton-Baumann-Strafie,
1 Eiche an der Stralle "Tremskamp".

Vorgenannte Naturdenkmale wurden im Flachennutzungsplan
dargestellt und mit "ND" gekennzeichnet.

12.4 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Das dargestellte Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem basiert
auf der Grundlage des § 1 Abs. 2 Ziff. 11 und 13 sowie § 15
LNatSchG. Es sind Eignungsgebiete zur Erhaltung und Entwick-
lung von groBflachigen, natirlichen, naturnahen und halbnatiirli-
chen Lebensrdumen von regionaler, landes- und bundesweiter

Bedeutung.

Mit der Darstellung entsprechender Gebiete sollen Konflikte zwi-
schen dem Naturschutz und konkurrierenden Raumanspriichen im
Vorfeld erkannt und vermieden werden. Die im Flachennutzungs-
plan dargestellten Fldchen befinden sich im Nordosten des Stadt-
gebietes im Bereich der "Schwartauer Waldungen" einschl. der
Niederungsgebiete der Schwartau sowie im Westen die Waldfla-
che Rocksholz sowie das Clever Autal. ‘

Die Flachendarstellungen wurden nachrichtlich dem "Fachbeitrag
des LANU zum Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schles-
wig-Holstein" enthommen im Sinne der Zielsetzungen des LROPI
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Schleswig-Holstein 1998, nachdem Gemeinden geeignete Fl&-
chen des Gemeindegebietes zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems sicherstellen sollen. Die im Fachbei- -
trag dargesteliten Flachen erhalten planungsrechtliche Relevanz
durch die Ubernahme der Fléachen in die Plane der Raumordnung
und der Landschaftsplanung (voraussichtlich Ende 2002).

12.5 lUbersc;,hwemmunqsqebiete

Uberschwemmungsgebiete nach § 32 WHG i. V. mit § 57 LWG

~ sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern, Deichen, Hoch-
ufern oder sonstige Gebiete, die bei Hochwasser Uberschwemmt
oder durchflossen werden. Uberschwemmungsgebiete sind als
natirliche Ruckhalteflachen zu erhalten.

Fir Bad Schwartau ist das Hochwasser-Uberschwemmungsgebiet
der Ostsee mallgebend. Betroffen hiervon sind die Niederungsge-
biete der Schwartau sowie ihrer Altarme, die tiefer als NN +

3,50 m liegen. Im Fl&chennutzungsplan sind die Bereiche nach-
richtlich durch eine entsprechende Symbolik dargestelit. Uber-
schwemmungsgebiete werden von der Obersten Wasserbehoérde
durch Verordnung festgesetzt.

12.6 Schutzgebiete filir Grund- und Quellwassergewinnung

Nach § 19 WHG i. V. mit § 4 LWG kann die Oberste Wasserbe-
horde durch Verordnung Wasserschutzgebiete festsetzen.

Der Schutz des Grundwassers ist von besonderer Bedeutung fir
die Wasserwirtschaft. Entsprechende Schutzgebiete sind aus der
Karte des Regionalplanes 1l sowie nach der Wasserschongebiets-
karte des Landesamtes flr Wasserhaushalt und Kisten nachricht-
lich Ubernommen und im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet.
Wasserschongebiet sind vor nachhaltigen Einwirkungen zu schit-

zen. .

12.7 Erholungs-Schutzstreifen

Nach § 11 LNatschG ist an Gewassern 1. Ordnung sowie an
Seen und kleineren Gewassern das Errichten von baulichen Anla-
gen sowie deren wesentliche Anderungen in einem Abstand von
50 m von der Uferlinie verboten.
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Betroffen sind hiervon in Bad Schwartau die Gewasser

e Schwartau,
e Barger Au, Clever Au,
¢ Wasserlauf von Rensefeld zur Schwartau,

Der 50 m Abstand ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich ge-
kennzeichnet.

12.8 Anbauverbotszonen

Nach § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz (FStrG) dirfen Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fanges in einer Entfernung bis zu 40 m von der BAB A 1 und

A 226, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn, nicht errichtet
werden. GemaR § 29 Abs. 1 und 2 StrWG des Landes Schleswig-
Holstein durfen auflerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Um-
fanges in einer Entfernung von 20 m von den Landesstralien

| 181, L 185, L 186, L 230 und L 309, gemessen vom &uleren
Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. FUr die Kreisstralle K 18 gilt gleiches bis zu
einer Entfernung von 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten, fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn. Direkte
Zufahrten und Zugange durfen zu den freien Strecken der Straflen
des Uberodrtlichen Verkehrs nicht angelegt werden.

Im Flachennutzungsplan sind die daflr in Frag’e kommenden Fla-
.chen entsprechend gekennzeichnet.

12.9 Sichtschneisen

Im Flachennutzungsplan ist im nérdlichen Planbereich im Ortsteil
Grof3 Parin eine Nutzungsbeschrankung in Form eines Sichtdrei-
eckes nachrichtlich gekennzeichnet.

Auf Grund der Topographie wird von hier eine umfassende Sicht
auf die Altstadt-Silhouette der Hansestadt Libeck mit ihren

7 Kirchtirmen ermoglicht. Bei der Ausweisung von Baugebieten
oder Einzelanlagen ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehung

erhalten bleibt.
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12.10 Immissionsschutz

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB kdénnen im Flachennutzungsplan
Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

- BIMSchG dargestelit werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die geeignet
sind, Nachteile oder Belastigungen fur die Aligemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufthren in Form von Stauben, Gertchen
oder durch Larmeinwirkungen.

Im Bereich der BAB A 1 werden die vorhandenen Larmschutz-
wande entlang der Bundesautobahn im Flachennutzungsplan
nachrichtlich gekennzeichnet. In den als geplant dargestellten
Baugebieten sind im Zuge der Erstellung von Bebauungsplanen
zur Begrenzung der Immissionen zu den geplanten sowie zu den
vorhandenen Baugebieten Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

13.  Finanzen

In den nachsten Jahren werden sich die stadtebaulichen Planun-

gen der Stadt vorwiegend auf die Umsetzung der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Neubauflachen einschl. der dazugehorl—
gen ErschlieBungsmaRnahmen beschranken.

Die Kosten, die durch diese Neuplanung verursacht werden, be-
ziehen sich im Wesentlichen auf den Grunderwerb, die erforderli-
chen Erschliellungsmalinahmen sowie durch Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen durch Eingriff in Natur und Landschaft.

Daruber hinaus stehen die im Generalverkehrsplan bis zum Jahr
2010 empfohlenen Planungsmalnahmen zur Verbesserung der
verkehrlichen Belange innerhalb des Stadtgebietes an.

Hierzu gehdren:

e der bedarfsgerechte Aus- bzw. Umbau am innerdrtlichen
Hauptverkehrsstralennetz einschi. der dazugehdérigen Kno-
tenpunkte (z. B. Rantzauallee/Rensefelder StralRe, Knoten-
punkt Muhlenstrale, Rantzauallee, LindenstraRe, Strake "Alt
Rensefeld" bis Einmindung StraBe f'Langenfelde")

e Erweiterung der Park + Ridé—Sterlétze am Bahnhof einschl.
der Stralenanbindungen fur den OPNV,

e der Ausbau von verkehrsberuhigten Mallnahmen in Wohnge-
bieten,
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der Ausbau von verkehrsberuhigten Manahmen in Wohnge-
bieten,

Mafnahmen zur Verbesserung der Radwegeverbindungen

" durch netzbildende Mafinahmen sowie durch SchiieRung von

Netzliicken,

die Planung und der Ausbau des Dorfangers Rensefeld.

" Die Héhe des Haushaltes betrug in den Jahren

 2001-= 24.549.100,00 €

2002 = 23.920.300,00 €.

Die Steuersatze betrugen

Grundsteuer A Grundsteuer B Gewerbesteuer

2001 310 v. H. 310 v. H. 330 v. H.

Bad SChwartau: 1 6. J‘uliv‘03 n

Stadt Bad Schwartau




